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‘ AM WORTHERSEE

Der Biirgermeister

swerte
GEMEINDE

zahi 641/13/2021-T-T

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee

vom 20.10.2022,

Zahl: 641/13/2021-T-T

mit der der Teilbebauungsplan ,Kirchengriinde” durch den Teilbebauungsplan ,Kirchengriinde — Neufassung 2021*
ersetzt wird.

Aufgrund der §§ 48 und 50 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr.
59/2021, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

Die Verordnung des Teilbebauungsplanes Kirchengriinde vom 09.12.1976, ZI. 594/2/75 in der Fassung der Verordnung vom
04.03.2010 ZI. 848/4/09-11 wird wie folgt neu verordnet:

§1 - Inhalt des Teilbebauungsplans

Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:
1. der schriftliche Verordnungstext und
2. die zeichnerische Darstellung Plan 01 , Teilbebauungsplan Kirchengriinde - Bebauungsbedingungen, Plan Nr.
JR025.TBPL-Kirchengriinde-TBPL20.10.2022.

§ 2 — Wirkungsbereich

(1) Der Planungsraum, der durch den Bebauungsplan erfasst wird, erstreckt sich auf die Parzellen 549/1, 549/5, 549/6,
549/7, 549/8, 552/1, 552/2, 552/3, 552/4, 552/5, 552/6, 552/7, 552/8, 585, 586/1, 587/1,588/1, 588/3, 588/4, 588/5 und
595/2 alle KG Drasing, mit einer Gesamtflache von 21.744 m?,

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen im Plan 01 (Teilbebauungsplan)
uber die festgelegten Bebauungsbedingungen.

2. Abschnitt - Bebauungsbedingungen
§ 3 - MindestgroRe der Baugrundstiicke

(1) Als Baugrundstiicke gelten Grundstiicke, das sind jene Teile einer Katastralgemeinde, die im Grundstlickskataster
oder Grenzkataster als solche mit einer eigenen Nummer bezeichnet und die im Flachenwidmungsplan ganzlich oder
teilweise als ,Bauland" festgelegt sind. Die GréRe des Baugrundstiicks ergibt sich aus der Gesamtflache des
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Grundstiicks im Grundstlicksverzeichnis des Grundbuchs.

(2) Mehrere Grundstiicke, die demselben Eigentimer gehdren, gelten als ein Baugrundstiick, wenn diese einem
einheitlichen, nicht trennbaren Bauvorhaben zugrunde liegen und bei welchem die Grundstiicksgrenzen uberbaut
werden.

(3) Grundstiicke und Grundstiicksteile, welche durch eine Verkehrsflache (§26 K-ROG 2021) getrennt sind, gelten nicht
als zusammenhangend.

(4) Die MindestgroRe eines Baugrundstlickes hat 700m? zu betragen.

(5) Baugrundstiicke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung die MindestgroRe unterschreiten, dirfen -
wenn die {brigen Bestimmungen dieses Bebauungsplanes eingehalten werden - bebaut werden.

(6) Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes kann fiir Versorgungs- oder Infrastruktureinrichtungen (z.B. Strom-, Wasser-
, Kanal-, Femmeldeeinrichtungen, Zufahrten udgl.) unterschritten werden.

§ 4 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die GeschoRflachenzahl (GFZ) festgelegt. Die
GeschoRflachenzahl ist das Verhaltnis der Brutto-GeschoRflachen der entstehenden und bestehenden Gebaude und
baulichen Anlagen auf einem Baugrundstiick zur Flache des Baugrundstuckes.

(2) Die GeschoRflachenzahl wird im Planungsraum mit 0,50 festgelegt.

(3) Die Brutto-GeschoRflache ist die Summe der geschoRbezogenen Brutto-Grundflachen aller Grundrissebenen eines
Gebaudes. Die Berechnung der geschoRbezogenen Brutto-Grundflache erfolgt nach den aueren Begrenzungen der
Umfassungswande (einschlieflich Konstruktion) sowie der Grundflachen aller Loggien, Laubengéange und fur das
Hauptgebaude erforderlichen Erschliefungsflachen (u.a. aufenliegende, offene Treppenanlagen).

(4) Garagen, Nebengebaude, Wintergarten udgl. sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen. Ebenso sind tiberdachte
Stellplatze unabhangig von deren Bauweise in die Berechnung der GFZ einzubeziehen, dabei ist die tragende
Konstruktion als Bezugsflache fiir die Berechnung der Brutto-Geschofflache heranzuziehen.

(5) Balkone, Sonnenschutzdacher und Terrassen werden nicht berticksichtigt.

(6) Bei KellergeschoRen ist jener Teil des GeschoRes in die Brutto-GeschoRflache einzurechnen, welcher mehr als 1,50
m - gemessen von Oberkante ErdgeschoRfufboden — aus dem unmittelbar anschlieBenden Bestandsgelande
hervorragt bzw. im Falle von Abgrabungen (iber dem projektierten Gelande herausragt.

(7) Bei DachgeschoRen, unabhangig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der Brutto-GeschoRflache zuzurechnen, bei
dem die lichte Raumhdéhe mehr als 2,0m betragt.

(8) Beider Berechnung der baulichen Ausnutzung sind mit dem Baugrundstiick zusammenhangende Grundstucke
desselben Eigentlimers nur dann zu berlicksichtigen, wenn die katastermaRig vorhandenen Grundstiicksgrenzen
zwischen dem Baugrundstiick und den mit zu beriicksichtigenden Anschlussgrundstiicken zugleich (iberbaut werden
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und die Baufiinrung mit der beabsichtigten Widmung ibereinstimmt.

(9) Ist auf einem Baugrundstiick, durch die bereits vorhandene Bebauung der in der Nutzungsschablone festgelegte Wert
uberschritten, sind Umbauten und Verbesserungen an Bestandsgebauden im Rahmen der rechtmaRig bestehenden
Brutto-GeschoRflache, jedoch keine Erweiterungen, zulassig.

(10) Gebaude von Versorgungsunternehmen (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen, u.a.) sind bei der
Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu berticksichtigen.

§ 5 - Bebauungsweise
(1) Im Planungsraum wird die offene und die halboffene Bebauungsweise festgelegt.

(2) Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude allseitig freistehend unter Einhaltung eines Abstandes zur
Baugrundstuicksgrenze errichtet werden.

(3) Eine halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn die Gebaude einseitig an der Nachbargrundstiicksgrenze
angebaut, sonst jedoch freistehend errichtet werden.

(4) Die halboffene Bebauungsweise ist zulassig, wenn dem Vorhaben keine 6ffentlichen Interessen entgegenstehen und
«  zwei Grundstiicksnachbarn gemeinsam einen Antrag auf Genehmigung eines Bauvorhabens stellen oder
« von den betroffenen Grundstiicksnachbarn die schriftliche Zustimmung zur halboffenen Bebauungsweise
vorliegt.

(5) Die Gebaude in halboffener Bebauungsweise sind in ihrer Form annahernd gleich auszubilden (Hohe, Dachform,
Dachfarbe, Attika usw.). Weiters ist in einer Tiefe von 6,0m von der jeweiligen Nachbargrundstiicksgrenze nur eine
eingeschossige Bebauung zulassig.

§ 6 - Anzahl der Geschofe
(1) Die Hohe der Baulichkeiten wird durch die Angabe der GeschoRanzahl bestimmt.

(2) Ein GeschoR mit einer maximalen Geschofhhe (gemessen von der FuBbodenoberkante bis zur darliberliegenden
FuRbodenoberkante) von mehr als 3,5m zahlt bei der Festlegung der GeschoRe als zwei Geschole.

(3) Im gesamten Planungsgebiet sind max. 2 Vollgeschofe zulassig.

(4) Abweichend zu Abs. 3 ist innerhalb der festgelegten Baulinie fiir Nebengebaude ausschlieBlich eine eingeschossige
Bauweise zulassig.

(5) Eine Kniestockaufmauerung im Dachgeschol ist nur in geringem techn. Ausmal zulassig, etwa zur technisch
einwandfreien Integration der obersten GeschoRdeckendammung.

§ 7 - Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

(1) Fahrstralen
Lage und AusmaR der Verkehrsflachen werden in der zeichnerischen Darstellung festgelegt. Die
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Mindestparzellenbreite der ErschlieRungsstrale betragt 7 m.

FuRwegverbindungen
Lage und Ausmal der Gehwege werden in der zeichnerischen Darstellung festgelegt. Die Mindestparzellenbreite der
Gehwege betragt 2 m.

Fiir abgeschlossene Wohneinheiten ist je angefangene 60 m? Wohnflache mindestens ein PKW-Abstellplatz
vorzusehen.

Einfahrten sind trichterformig auszufiihren und so zu gestalten, dass die Abstellung zumindest eines PKW vor dem
Einfahrtstor auf eigenem Grundstiick sichergestellt ist.

Gemauerte oder betonierte Sockelausmauerungen dirfen entlang der Verkehrsfidchen eine Sichthohe von 50 cm
nicht iberschreiten. Aufbauelemente sind aus Holz, Stahl, Naturstein und natursteinahnlichen Kunststeinmaterialien
herzustellen und diirfen eine maximale Gesamthohe (Sockel plus Aufbauelement) von 1,5 m nicht Gberschreiten.

§ 8 - Baulinien
Im Teilbebauungsplan werden Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Der Verlauf der Baulinien fiir Wohngebaude und sonstige bauliche Anlagen (Nebengeb&ude udgl.) sowie
ausschlielich fir sonstige bauliche Anlagen (Nebengebaude udgl.) ist in der zeichnerischen Darstellung des
Teilbebauungsplanes (Plan 01) festgelegt.

Innerhalb der Baulinien (Baufenster) sind oberirdische Gebaude und sonstige bauliche Anlagen so anzuordnen, dass
sie voneinander und zu den Nachbargrundstiicken einen Abstand gemaR den Bestimmungen der §§4 - 10 Kémntner
Bauvorschriften - K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 in der jeweils gultigen Fassung haben.

Sind auf einem Baugrundstiick nicht auf allen Seiten Baulinien festgelegt, so gelten hinsichtlich der anderen Seiten die
Bestimmungen der §§4 - 10 Karntner Bauvorschriften — K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 in der jeweils giltigen Fassung.

Abweichend zu Abs. 3 und 4 wird firr untergeordnete Gebaude, Nebengebaude und bauliche Anlagen (z.B.
Gartenhauser, udgl.) sowie iberdachte Stellplatze mit geneigten und flachen Dachem bis zu einer Baukérperlange
von 10,0m (gemessen Dachkonstruktion aufen / aufien - bei mehreren Bauten in Summe je Parzellenseite [je seitliche
Nachbargrundgrenze]) und einer maximalen Traufenhéhe von 2,5m bzw. Attikahdhe (bei Flachdachausbildung) von
3,0m gemessen vom angrenzenden Bestandsgelande, wird der Abstand zur Nachbargrundgrenze mit mindestens
1,5m festgelegt, wobei eine eventuell notwendige VergroRerung dieses Mindestabstandes je nach ortlicher
Gegebenheit im Baubewilligungsverfahren festgelegt werden kann.

Solche Objekte diirfen mit Anbauverpflichtung des Grundstiicksnachbars auch direkt an der Grundstickgrenze
errichtet werden, wenn die Gebaudeprofile (Gebaudehdhe und Dachneigung) ident sind (halboffene Bebauung §5).

Bei nicht parallel zur Strale angeordneter Garagenzufahrt, muss zwischen dem Garagentor und der
Strakengrundgrenze ein Mindestabstand von 5,0m gegeben sein. Dies gilt auch fiir liberdachte Stellplatze (Carports)
unabhangig davon ob ein Einfahrtstor errichte wird oder nicht.
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(8) Unterirdische Uberschreitungen der Baulinien sind grundsatzlich nur dann méglich, wenn hierdurch die
Nachbargrundsticke nicht beeintrachtigt und allfallige Bestandobjekte nicht in Mitleidenschaft gezogen werden.

(9) Gebé&ude von Versorgungsunternehmen (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen, u.a.) dirfen auBerhalb
der Baulinien errichtet werden.

§ 9 - Dachform und Dachneigung
(1) Als Dachformen fiir das Hauptgebaude wird das Satteldach und Walmdach mit einer Dachneigung von 15°-30° sowie
das Flachdach mit einer max. Neigung von 5° festgelegt. Fiir untergeordnete Bauteile werden keine Dachformen

vorgegeben.

(2) Deckungsmaterialien (ausgenommen Kollektoren) diirfen keine Spiegelungen verursachen. Bei den Dachfarben sind
die umgebende Dachlandschaft und die Abstimmung mit den gewahlten Fassadenmaterialien zu beachten.

(3) Fur Nebengebaude und dgl. werden keine Dachformen vorgegeben.
§10 - Griinanlagen

(1) Auf eine ansprechende Gesamteingriinung des Wohngebietes ist besonderes Augenmerk zu legen, wobei fiir die
Begriinung vor allem heimische, standortgerechte Pflanzen und Baumarten verwendet werden sollen.

(2) Fur jedes Grundstiick sind Griinanlagen im Ausmaf von mindestens 40% des Baugrundstiicks festzulegen. Als
Grunflache gelten mit Rasen bepflanzte, parkartige oder gartnerisch gestaltete Freifiachen, die nicht Gberbaut, nicht
uberdacht, nicht versiegelt und ohne jegliche Belage sind.

(3) Die mit einem Bepflanzungsgebot belegten Flachen sind mit standortgerechten Baum- und Strauchgehélzen zu
bepflanzen.

§11 - Hohe der ErdgeschoffuBbodenoberkante
(1) Die Hohe der Erdgeschoffubodenoberkante darf 50cm, bezogen auf das umliegende Niveau nicht iberschreiten.

(2) Bei Grundstiicken innerhalb des 100-jahrlichen Hochwasserabflussbereiches ist die Hohe der
ErdgeschoRfullbodenoberkante auf die Uberflutungssituation beim HQ100 abzustimmen, ebenso fiir Kellerabgange,
Tiefgarargen, udgl. Im Bauverfahren ist ein Gutachten eines Fachplaners beizubringen.

§12 - Ubergangsbestimmung

Konsensgemal errichteten Bauten aulerhalb der festgelegten Baulinien dirfen im Bestand verbleiben, anlasslich von
Umbaumalnahmen jedoch nicht zusatzlich erweitert werden.
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3. Abschnitt - Schlussbestimmungen
§ 13 - Inkrafttreten
(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt in Kraft.
(2) Mit dem Inkrafttreten tritt die Verordnung Teilbebauungsplan ,Kirchengriinde® vom 09.12.1976, ZI. 594/2/75 in der
Fassung der Verordnung vom 04.03.2010 ZI. 848/4/09-I| aufer Kraft.

Krumpendorfa. W., am 20.10.2022

Der Burgermet'sﬂter

Pl

Gernot Biirger

Anlage:
Plan 01 - Teilbebauungsplan M 1:1000
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TEILBEBAUUNGSPLAN "KIRCHENGRUNDE - NEUFASSUNG 202!

LEGENDE:

(It. Verordnung der Kdrntner Landesregierung vom 12. 5. 1998, Zahl RO-214/4/1998)

2R !
LN 544/3
544/1 544/5 Oy
% GRENZE DES PLANUNGSRAUMES
} ~henwed - ® 7
4 | *
547/ (798 ] erRuNDSTOCKSGRENZE
/
s . 5472 E BAULINIE FUR HAUPTGEBAUDE u. NEBENGEBAUDE
A 0 547/3
| | — —| BAULINIE FOR NEBENGEBAUDE
5§Q/_6 700M2 HOO—’)-® ‘ N 550/1
MAX. 0,50 : / K DACHFORM: FD=FLACHDACH, SD=SATTELDACH, WD=WALMDACH
oA E BEGRENZUNG DER VERKEHRSFLACHE
MIN.15°-MAX. 30 LT. WIDMUNG
D —>@ NUTZUNGSSCHABLONE FUR EINHEITLICHE
547/1 548/1 BEBAUUNGSBEDINGUNGEN:
554/1 ‘ BEGRENZUNG GEHWEG
/ 0 A\ ) J —_— MindestgrBe der | Bebauungs— |
S \ !_ _!BAUGEBIET IM BAULAND fiir Hauptgebdude Baugrundstiicke weise
- \ 549/3 551/2 — Geschos-
580/1 o 0 \ BEPFLANZUNGSGEBOT fiichenzahl | SeschoBanzah
5496 “ 7
B 581 ‘ 5495\ || GRUNFLACHE AN DER STRASSE Dachform Nutzung
123 | A
s ! 5 = = 55175 VERWEIS AUF DEN WORTLAUT —
“ W 580,/4 / A \ A ho - halboffen
| 580/3 % = e VO ONO T -
\ ‘ S
| @ 575/2 S ’ ' 5499
Y, ‘ ( g .s ?%\ ol i .202
NS \.\ i s55/5 s — ‘ 549/* @ 551,/4 VERMERK DES GEMEINDERATES
\.\ ; AR c -7 ‘\/ , T =57\ Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf am Worthersee
\ ) =z _ \‘\ 3 s e e \
\ 1\ et o o - - 4t LA vom 20.10.2022 Zahl: 641/13/2021-T-T
\ R ) g ' ) 7~ = o e i : ":‘
.‘ \ A0\ Vs "~ 588/3 () .~ ~7/ z — 549/8
) \ 586/'1 \ \ \ 7/ /——/ﬁ g ' 7 ’ (o 549/1 )
\ .\ \7 . \Vo/ /T/‘ \ NeY ',./' X 1/ : /./ \’ /2
. 4 \\\‘ /Og \ . > - - \/ \] 90
\ \\ 'A»\"‘\/ = g =2 X .,/ ) A 55%46 ' 55£/_2 o °
\ ’ \ ~_ (¥ o - © VERMERK UBER DAS INKRAFTTRETEN
e, 3 4 e p % 1 (] - Ne| f
N\ NG —. \ 3 5484 o ‘ 226
\, LT AN N e x 06/
587/1\, & 4 X'/ ) (s
<L 585/5°) \\'\ 588/ - f
)  —— 7 A A Lt 329/ £ 2
594 592/2 e “D X o =0 | 225
~ W0 050 ; PROJEKT:
0 * ) ( » ( =) \ * )
]/ 700Mm2 HO — ) 5 € AN - ‘ SD u. WD -
— —0 | ; =K | s b | st wonos TEILBEBAUUNGSPLAN
MAX. O, 2 D —3 )
A’ " ) 1
SO U WD - 248/ ‘ 0 P KIRCHENGRUNDE - NEUFASSUNG 2021"
MINI5°-MAX.30°  [LT. WIDMUNG 0 L Cenr
D —>O 261 - \179/5
179/7 ® PROJEKT: | DATEL: #\TepL-Kirchengrinde-T8PL20.10.2022
rnel R e
592/1 590/3 A 3 ‘ PLANBEZEICHNUNG: R025 | DATUM: 20.10.2022
w‘ 35/1 5 180/4 \& 179/1 185/2 MASZSTAB: |  PLAN: GEPRUFT:
| ‘ ‘ TEILBEBAUUNGSPLAN ' ' '
‘ 44/1 M 1: 1000 Plan 01 sije
: 179/2
\‘ ; 35/2 N /
\ ‘ B ‘\Q
| ’ ! ‘ -9
798/7 181 0 / .‘ \ 4 @
: ] 179/4
59 7/7 (s 7—9§/—2 780/3 Mag. Dr. Silvester ]ernej Griffner Str. 16a, 9100 Vélkermarkt
L@\\ 750/2 ~ _ | N t Ingenieurbiro fUr Raumplanung und Raumordnung Egﬁfgigzufnfmg;Sﬁz)fgjizr}ij_.z




