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. VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf am Woérther See
vom 22.12.2020,
Zahl: 47/10/2018-T-T,

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

»Gewerbezone Krumpendorf West“ durch die integrierte Flichenwidmungs- und
Bebauungsplanung ,,Gewerbezone Krumpendorf West — Revision 2020“ ersetzt wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes
1995, K-GplG 1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 71/2018, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

Die Verordnung der integrierten Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Gewerbezone

Krumpendorf West” ZI. 605/6/13-T vom 10. Dezember 2013, wird wie folgt geadndert:

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir die Parzelle 247/4 und eine Teilfliche der Parzelle 247 ¥der

Katastralgemeinde Pritschitz mit einer Gesamtfléche von ca. 6.580m>.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen im Plan
1 (Widmungsplan) Gber die Anderung des Flichenwidmungsplanes sowie im Plan 2
(Teilbebauungsplan — GZ: JRO25.TBPL-Gewerbezone Krumpendorf West — Revision 2020) Gber

die festgelegten Bebauungsbedingungen.
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2. Abschnitt - Flachenwidmung

§ 2 - Flachenwidmung

Der  Flachenwidmungsplan der  Gemeinde Krumpendorf  a. W. wurde

mit Bescheid vom 04.04.2014, Zahl 03-Ro-62-1/4-2014 unter den Punkten

a) 1a/2013

die Umwidmung einer Teilfliche der Parzelle 247/1 [neu 247/4] KG Pritschitz im
Gesamtausmal von ca. 4.570m? von derzeit Griinland — fur die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland in Bauland - Gewerbegebiet mit dem Vorbehalt: ,Nicht fur UVP-
Vorhaben gemaf K-UPG*;

b) 1b/2013
die Umwidmung einer Teilfliche der Parzelle 247/1 KG Pritschitz im Gesamtausmaf von ca.
1.690m?2 von derzeit Griinland — fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland in

Griinland — Schutzstreifen als Immissionsschutz

und

c) 1¢/2013
die Umwidmung einer Teilfliche der Parzelle 247/1 KG Pritschitz im Gesamtausmall von ca.
320m? von derzeit Griinland — fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland in

Grinland — Schutzstreifen als Immissionsschutz — Waldschutzabstand

gedndert.
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3. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

(1)
(2)

(2)
(3)

(5)

§ 3 - MindestgréRe der Baugrundstticke

Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes hat 1.000m? zu betragen.

Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes kann fur infrastrukturelle Einrichtungen, die im
offentlichen Interesse liegen (z.B. Strom-, Wasser-, Kanal-, Fernmeldeeinrichtungen)
unterschritten werden. Ferner sind von dieser Bestimmung erforderliche Kleingrundstiicke fir

die Errichtung von Kleinbauwerken fiir Versorgungsleitungen (z. B. Trafo) ausgenommen.

Als Baugrundstiicke gelten Grundstiicke, die im Grundstiickskataster oder Grenzkataster als
solche mit einer eigenen Grundstiicksnummer versehen sind, und im Flachenwidmungsplan

]
zumindest teilweise als Bauland gewidmet sind.

§ 4 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird Uber die Geschossflachenzahl (GFZ)
angegeben. Die Geschossflichenzahl ist das Verhéltnis der Bruttogesamtgeschossflachen zur
Flache des Baugrundstickes.

Die GeschoRflachenzahl wird mit maximal 0,8 festgelegt.

Die Bruttogeschossfliche ist diejenige Fliche eines jeden Geschosses, die sich durch die
Messung von AuRenkante zu AuBenkante ergibt. Die innerhalb der &uReren
Umfassungswande liegenden Loggien sind in die Geschossflache einzurechnen.

Bei Gebiuden (z.B. Hallen), die ohne Geschossunterteilung eine Hohe von mehr als 6m
aufweisen, gemessen von der fertigen FuRbodenoberkante des Erdgeschosses bis zur
fertigen Deckenoberkante, ist die Bruttogeschossflache zu verdoppeln.

Garagenobjekte, Nebengebiude etc. werden fur die Ausnutzungsberechnung nicht
bertcksichtigt, sofern deren verbaute Fliche eine GroRenordnung von 40 m? nicht
{iberschreitet. Ab dieser GréRenordnung wird die dieses AusmaR Uberschreitende Flache fur

die Ausnutzungsberechnung herangezogen.

§ 5 - Bebauungsweise

Im Planungsraum ist die offene und halboffene Bebauungsweise zuldssig.
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§ 6 - Bauhdhe

(1) Die maximale Héhe der Baulichkeiten wird durch die maximale Hohe der Traufenkante bzw.
Attika-Oberkante (ausgehend von der fertigen FuRbodenoberkante des Erdgeschosses)

bestimmt.

(2) Im Verordnungsbereich 1 wird die Bezugshohe firr die FuBbodenoberkante ErdgeschoR mit

446,70m (. A. festgelegt. Dieser Wert kann um 30cm Uber- oder unterschritten werden.

(3) Im Verordnungsbereich 2 ist die Hohe der FuRbodenoberkante Erdgeschol’ der entstehenden
Baulichkeiten im Bauverfahren festzulegen. Infolge dessen ist diese in der Einreichplanung

nachzuweisen.

(4) Die max. Hohe der entstehenden Baulichkeiten im Verordnungsbereich 1 wird mit 12,00 m

¥
festgelegt.

(5) Die max. Héhe der entstehenden Baulichkeiten im Verordnungsbereich 2 wird mit 6,00 m

festgelegt.

(6) Bauteile, welche technisch oder betriebsspezifisch bedingt die héchstzuldssige Bauhdhe
Uberschreiten, sind von dieser Bestimmung ausgenommen (z.B. Bauteile zur Be- und
Entliftung von Werkshallen, Kaminanlagen, Solar- und Photovoltaikanlagen), sofern sie das

Orts- und Landschaftsbild nicht belasten.

§ 7 - AusmaR der Verkehrsflachen

(1) Der Zufahrtsbereich ist im Plan 2 (Teilbebauungsplan) festgelegt.

(2) Die Errichtung interner VerkehrserschlieBungen im Bereich der Baulinien und auBerhalb ist

zulassig.

(3) Die Anzahl von PKW-Stellplatzen ist im Bauverfahren gesondert zu ermitteln und im Einzelfall

im Baubescheid festzulegen.

§ 8 - Baulinien

(1) Der Verlauf der Baulinien ist im Plan 2 (Teilbebauungsplan) festgelegt. Es werden

ausschlieBlich Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.
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(2) Von der Baulinie nicht berihrt sind bauliche Anlagen im Rahmen der StraRenerrichtung, der

(1)

(2)

(4)

Freiflachen- und Parkplatzgestaltung sowie StraBen und sonstige bauliche Anlagen, wenn
diese technisch oder betriebsspezifisch erforderlich sind und die Interessen des Orts- und

Landschaftsbildes nicht stéren. Ferner sind sie im Baubescheid festzulegen.

§ 9 - Vorgaben fiir die duBere Gestaltung baulicher Vorhaben

Im Planungsraum sind als Dachformen Flachdicher und flachgeneigte Dacher bis maximal 15°

Dachneigung zugelassen.

Die Stdansicht des Planungsraumes, das ist die der B83 zugewandte Seite, hat hinsichtlich der
Gestaltung der Betriebsobjekte eine entsprechende architektonische / stadtebauliche Qualitst

aufzuweisen. Dies ist vor und in der Einreichplanung nachzuweisen.
,_:z

Im Verordnungsbereich 1 hat die Gestaltung des Objektes straRenseitig (ist die der B83
zugewandte Seite) durch eine Baukérpergliederung und/oder Fassadenstrukturierung mittels
Staffelhdlzer zu erfolgen. Weiters ist eine Fassadenbegriinung an der Stdseite (StraRenseite)
und Ostseite im AusmalR von mind. 50% auszufiihren. Dies ist vor und in der Einreichplanung

nachzuweisen.

Im Verordnungsbereich 2 sind Aufstinderungen von Solar- und Photovoltaikelemente bis

max. 15°, gemessen in der waagrechten, zulissig.

§ 10 - Griinanlagen

Auf eine ansprechende Gesamteingriinung des Gewerbegebietes ist besonderes Augenmerk

zu legen.

Entlang der B83 Kéarntner StraRe ist entsprechend dem im Plan 2 (Teilbebauungsplan)
vorgegebenen Erhaltungsgebot, der iltere Eichenbestand (Baumkulisse) als Sichtkulisse zu

belassen.

Weiters ist entlang der B83 Kaérntner StraBe sowie im  ausgewiesenen
Immissionsschutzstreifen It. Plan 2 der Wald- und Baumbestand als Sichtabdeckung fir die

dahinter liegenden Gewerbeflichen zu erhalten (Erhaltungsgebot von Griinbestdnden).

Bei ergdnzender Begrinung des Planungsraumes sind ausschlieRlich heimische,

standortgerechte Straucher und Bdume zu verwenden.
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(5)

(1)

Der ca. 5m breite Streifen entlang der B83 Karntner StraRe (Verordnungsbereich 1) ist mit
einer entsprechenden Anzahl an verschiedenen Hochstamm-Bdumen zu bepflanzen

(Bepflanzungsgebot).

Als Lichtquellen fur die AuRenbeleuchtung an Gebduden, Fahr- und Gehwegen sind zum
Schutz der nachtaktiven Insekten ,Gelblichtlampen” {Natrium-Dampflampen) oder Halogen-
Metalldampflampen mit UV-Schutz zu verwenden. Sollten die Leuchtmittel am Ende ihrer
Lebensdauer ersetzt werden, so sind wiederum UV-Licht blockierende Leuchtmittel zu
verwenden. Dabei sind Leuchtentypen einzusetzen, die ihr Licht senkrecht nach unten
abstrahlen und nicht beispielsweise Kugelleuchten, welche in alle Richtungen Licht mit

gleicher Intensitat abstrahlen.

3 § 11- Art der Verwendung der Grundstticke

Die Nutzung hat gemaR der Widmung Bauland-Gewerbegebiet mit dem Vorbehalt ,Nicht fir
UVP-Vorhaben gem. K-UPG" mit der Ausnahme der im Folgenden genannten Einschrankungen

zu erfolgen.

Dezidiert nicht errichtet werden dirfen Gebdude bzw. Wohnungen zu Wohnzwecken. Ferner

ist die Ansiedlung von Lebensmittel- und Endverbrauchermaérkten nicht zuldssig.

Im Verordnungsbereich 1 sind von den Betrieben folgende flachenbezogenen

Schallleistungspegel: Tag — 65dB, Abend — 60dB, Nacht — 55dB einzuhalten.

Im Verordnungsbereich 2 sind von den Betrieben folgende flachenbezogenen

Schallleistungspegel: Tag — 60dB, Abend — 55dB, Nacht — 50dB einzuhalten.

Mag. Dr. S. Jernej — Ingenieurbiiro f. Raumplanung & Raumordnung Seite:9 |



[ Teilbebauungsplan ,,Gewerbezone Krumpendorf West — Revision 2020”

4. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§12
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung durch die

Karntner Landesregierung in der Kirntner Landeszeitung in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten tritt die Verordnung der integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung ,Gewerbezone Krumpendorf West” ZI. 605/6/13-T vom 10. Dezember
¥
2013 auBer Kraft.

)

Die Burgermeisterin

Hilde Gaggl

Krumpendorf a. W., am 22.12.2020
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ll. Erlauterungen

zur Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf a. W.

vom 22.12.2020,

Zahl: 47/10/2018-T-T,

mit der die integriete Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Gewerbezone
Krumpendorf West* durch die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
,Gewerbezone Krumpendorf West — Revision 2020“ ersetzt wird.

Die integrierte Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Gewerbezone

Krumpendorf West‘ wird im Wesentlichen in einem Punkt {iberarbeitet, in dem

im §11 (Verwendung der Grundstiicke) die Nutzung abgeéndert wird. Ferner wird

der Plan 2 betreffend der Verkehrsflaichenausweisung maRgeblich (iberarbeitet.

¥

In den Folgeverfahren, nach Rechtskraft der integrierten Fliachenwidmungs- und
Bebauungsplanung, hat sich herausgestellt, dass die Abwicklung des Verkehrs iiber eine
separate Zufahrt und Abfahrt nicht zuldssig ist. Die Einbindung war im Einbahnsystem von
der B83 geplant. Nach Abklarung mit dem StraRenbauamt kam es somit zur Errichtung einer
gemeinsamen Zu- und Ausfahrt (Betriebszufahrt) — fir die urspriingliche
ErschlieBungsvariante gab es seitens des StraBenbauamtes demnach keine Zustimmung.
Anhand dieser gednderten Rahmenbedingungen betreffend die VerkehrserschlieRung hat
sich eine Abweichung zu den Festlegungen bzw. zur Begrenzung der Verkehrsflache im
Bebauungsplan ergeben.
Zwischenzeitlich ist auch das gesamte Planungsgebiet im Besitz eines Eigentiimers.
Demgemé&R wird nunmehr von einer Darstellung der Verkehrsflichen innerhalb des
Gewerbegebietes abgesehen, da es sich ausschlieBlich um interne
Verkehrsflachen/ErschlieBungswege handelt und um keine offentlichen Stralen.
Grundsatzlich bedingt diese Anderung, die eine vertretbare Abweichung zur urspriinglichen
Intention  darstellt, keine weiteren Anderungen des Bebauungsplanes bzw. der
Bebauungsbedingungen. Daraus ergibt sich auch keine Einschridnkung fir die interne

Verkehrsabwicklung und fir die weitere ErschlieBung des Planungsgebietes.

Nachdem bereits eine Revision des Bebauungsplanes erfolgt, wird auch in der Verordnung
eine Adaptierung vorgenommen. Bei der Art der Verwendung des Grundstiickes (§11) wurde
das Hauptaugenmerk auf ortsvertragliche Betriebe des produzierenden / verarbeitenden
Gewerbes gelegt. Da aber in Anbindung an das Heizwerk ein ,Energie-Cluster von

Dienstleistungsbetrieben entstehen soll, wére eine solche Entwicklung unter
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Berticksichtigung der bestehenden Bestimmungen nicht zuldssig. Folglich wird diese
Bestimmung geloscht. Nicht errichtet durfen aber weiterhin Wohnungen zu Wohnzwecken

und ebenso ist die Ansiedlung von Lebensmittel- und Endverbrauchermaérkten nicht erlaubt.

Diese Abanderung der Nutzung ist auch im Interesse der Gemeinde, da dadurch nicht nur
eine hochwertige Inwertsetzung der Flache erfolgt, sondern auch um die Schaffung von

neuen Arbeitsplatzen in der Gemeinde.

Alle anderen Bebauungsbedingungen bleiben in ihrer Festlegung bzw. Bestimmung gleich,
wodurch auch die grundsétzliche Zielsetzung des Bebauungsplanes aufrecht bleibt. Ferner
haben diese Anderungen keine nachhaltigen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild.

¥
1. GRUNDSATZLICHE ZIELSETZUNG der integrierten Flichenwidmungs- und

Bebauungsplanung

Der Vorsatz des vorliegenden Teilbebauungsplanes ist die geordnete bauliche Entwicklung
dieses Gewerbestandortes. Durch die Verordnung von maRgeblichen Gestaltungskriterien
wird auch die spezifische Lage des Standortes am westlichen Ortsanfang von Krumpendorf
beriicksichtigt. Folglich soll eine Rechtsnorm geschaffen werden, die eine administrative und
juristische Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewéhrleistet und auch die Anforderungen an
das Landschaftsbild und Ortsbild einschliel3t.

2. GELTUNGSBEREICH

Die gegenstandliche Flache befindet sich am westlichen Ortsanfang des Hauptortes, nérdlich
der B83 Karntner Strale. Im Naturraum handelt es sich um eine nach Siiden geneigte/
strukturierte Waldflache.

3. FLACHENWIDMUNG / ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Mit der Umwidmung von Teilflichen (Punkte 1a-c/2013 — Plan 1) in Bauland-Gewerbegebiet
mit dem Vorbehalt: ,Nicht fur UVP-Vorhaben gemaR K-UPG“ in Grinland-
Immissionsschutzstreifen und in Griinland - Immissionsschutzstreifen - Waldschutzabstand

wurde eine rdumliche Strukturierung dieses Gebietes umgesetzt.
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Entsprechend der angrenzenden Widmungsfestiegungen und Nutzungsstruktur ist die
Umwidmung in Bauland-Gewerbegebiet mit dem Vorbehalt: ,Nicht fir UVP-Vorhaben gemaf
K-UPG* erfolgt, denn es sollen sich emissionsarme gewerbliche Betriebe ansiedeln.

Der Anlass flir die Umwidmung war die beabsichtigte Errichtung einer Nahwéarmeanlage im

westlichen Bereich dieser Gewerbeflédche.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept ist dieses Areal als moglicher Betriebsstandort fiir
ortsvertragliche Betriebe des produzierenden / verarbeitenden Gewerbes determiniert
(Symboldarstellung). GemaR dieser Zielsetzung im Ortlichen Entwicklungskonzept wurde im
Vorfeld ein Funktions- und Gestaltungskonzept erarbeitet das diverse Fragestellungen
beriicksichtigt. Dieser interdisziplinar erarbeitete Planentwurf bildete den Nachweis, dass
eine geordnete, kleinrdumige gewerbliche Entwicklung entsprechend der Zielsetzung des
OEKs ausfiihrbar ist. Die Intentionen des Funktions- und Gestaltungskonzeptes zur
gewerblichen Ié'ntwicklung des gegensténdlichen Standortes decken sich demgeman mit den

Planungszielen des vorliegenden Teilbebauungsplanes (Plan 2).

Der Widmungsplan (Plan 1) sieht entsprechend der topographischen Verhéltnisse eine
Zweigliederung in Bebauungsbereiche und Schutzzonen vor. Die definierten Schutzzonen
dienen der Strukturierung des Areals und weiters werden damit auch Bereiche mit
erschwerter Bebaubarkeit sowie Randzonen ausgegrenzt. Folglich sind Baubereiche durch
Grinbereiche unterbrochen, dadurch wird auch auf die Lage der Flache am Ortsanfang von
Krumpendorf (Torsituation) Riicksicht genommen. Mit der Ausweisung von Griinflachen wird

zugleich eine naturliche Sichtkulisse beibehalten.

Unter Berlcksichtigung der Bestandstrukturen ist eine raumliche Trennung zwischen der
Wohnfunktion und der beabsichtigten gewerblichen Funktion vorhanden, sodass
Nutzungskonflikte zwischen diesen unterschiedlichen Raumanspriichen grofteils vermieden
werden konnen. Bereits im Vorfeld wurden Gesprache mit der Abt. 8 (Kompetenzzentrum
Umwelt, Wasser und Naturschutz, Uabt. Schall und Elektrotechnik) zur Abklarung etwaiger
Nutzungskonflikte am gegensténdlichen Standort gefiihrt. Zu deren Vermeidung wurden
Grenzwerte (flichenbézogener Schallleistungspegel) fir die Nutzung dieser Gewerbeflache

festgelegt.

Mit der im Siiden an den Planungsraum angrenzenden B83 Karntner Strafle ist eine gute
Verkehrsanbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz vorhanden. Die verkehrsmafige
Erschlieung erfolgt Giber die B83.
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Bezlglich der weiteren AufschlieBungsinfrastruktur konnen die zukiinftigen Baugrundstiicke
an die o6ffentliche Wasserversorgungsanlage und die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen

werden, die noch Uber ausreichende Kapazitédten verfigen.

Zusammenfassend wird festgehalten, dass die geplanten Widmungsanderungen im Einklang

mit den Zielsetzungen des OEK stehen.

Mit diesem Gewerbeareal sind in der Gemeinde die Rahmenbedingungen fir eine rédumlich

begrenzte und kontrollierte Gewerbeentwicklung vorliegend.

4. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

GemaR §31a Abs 1 lit. a) K-GplG 1995 zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr.
71/2018, darf der Gemeinderat mit Verordnung fiir unbebaute Grundflachen mit einer
zusammenhangenden Gesamtfliche von mehr als 5.000m? eine integrierte

Fladchenwidmungs- und Bebauungsplanung durchfiihren.

Abs. 2 normiert, dass im Rahmen der integrieten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung in einem Verfahren sowohl die Flachenwidmung der betroffenen
Grundflachen als auch die Bebauungsbedingungen fiir jene Bauvorhaben festzulegen sind,
die auf diesen Grundflachen ausgefiihrt werden sollen.

Im § 25 werden die inhaltlichen Regelungen von Bebauungsplénen normiert.

Anderungen sind ebenso im integrierten Verfahren abzuhandeln.

5. BEBAUUNGSBEDINGUNGEN

Zu § 3: MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die Mindestgrofte der Baugrundstiicke wird fiir den Fall einer etwaigen Grundstiicksteilung
angegeben. Der in der Verordnung festgelegte untere Grenzwert darf nur aufgrund der

Ausnahmebestimmungen in Absatz 2 unterschritten werden.

Zu § 4: Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die Festlegung der baulichen Ausnutzung der Baugrundstiicke ist im Interesse der sozialen,

kulturellen und wirtschaftlichen Bedurfnisse der Bewohner erforderlich.

Mag. Dr. S. Jernej — Ingenieurburo f. Raumplanung & Raumordnung Seite: 14



| Teilbebauungsplan ,Gewerbezone Krumpendorf West — Revision 2020”

Die Festlegung erfolgt unter Beriicksichtigung des Erfordernisses fir eine gewerbliche

Nutzung.

Zu § 5: Bebauungsweise

Eine offene Bebauung ist gegeben, wenn Gebaude allseitig freistehend unter Einhaltung
eines Abstandes zur Baugrundstiicksgrenze errichtet werden.

Eine halboffene Bebauung ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten Baugrundstlicken die
Gebaude an der gemeinsamen Baugrundstiicksgrenze aneinandergebaut, nach allen

anderen Seiten jedoch freistehend errichtet werden.

Zu § 6: Bauhohe

Die Bauhdhe wird mit der maximalen Hohe der Traufenkante bzw. Attika-Oberkante der
Baulichkeiten ibestimmt, innerhalb derer eine den betrieblichen Erfordernissen
entsprechende Bebauung maoglich ist. Ausnahmen sind nur fir technisch oder
betriebsspezifisch unbedingt erforderliche Bauteile moglich.

Unter Berlcksichtigung der Topographie wird fir die 6stliche Gewerbegebietsflache eine
geringere maximale Hohe festgelegt.

Generell ermdglichen die determinierten Bauhthen dem zukilnftigen Bauherrn aber
genugend Spielraum fir eine individuelle Gestaltung der Gebdude unter Berlicksichtigung
der Hangstruktur. Gleichzeitig verhindert die Regelung aber unmafstabliche

Héhenentwicklungen.

Zu § 7: AusmaR der Verkehrsflachen

Die interne VerkehrserschlieBung und Ausweisung von Abstellflichen sind im

Folgeverfahren unter Beriicksichtigung der Nutzung zu konkretisieren und festzulegen.

Zu § 8: Baulinien

Die Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher Gebaude und
bauliche Anlagen errichtet werden dirfen. Eine Ausnahme stellen spezifische bauliche

Anlagen bzw. sonstige baulichen Anlagen gemaR Abs. 2 dar.
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Zu § 9: Vorgaben fir die 3&duBere Gestaltung baulicher Vorhaben:
Dachform und Dachneigung

Die Dachform und Dachneigung sind prégende Bestandteile eines Bauwerkes, sie sind
bestimmend fir die Wirkung des Gebaudes fiir sich und in Kombination mit den

umgebenden Gebauden mitentscheidend fiir das Ortsbild.

Zu § 10: Griinanlagen

Die Festlegung von spezifischen Grinflachen ist fir eine ansprechende Gesamteingriinung
des Gewerbegebietes von entsprechender Bedeutung.

Bei der vegetationskundlichen Untersuchung des Planungsraumes wurde entlang der B83
(studlicher Waldrand) der Biotoptyp ,Baumkulisse” - alterer Eichenbestand ausgewiesen.
Demzufolge ist es im Interesse aller, dass dieser Baumbestand soweit wie mdglich erhalten
bleibt, da diese¢ Baumkulisse auch eine Sichtkulisse bildet. Demzufolge wurde dieser

Sachverhalt im Bebauungsplan entsprechend beriicksichtigt (Erhaltungsgebot).

Im § 10 sind folglich jene Auflagen enthalten, die von der Abteilung 8 UAbt. Naturschutz und
von der Abteilung 3 UAbt. Fachliche Raumordnung im Zuge der Vorprifung bzw. der

Umwelterheblichkeitspriifung gefordert worden sind.

Zu § 11: Art der Verwendung der Grundstiicke

Die detaillierte Nutzungsfestlegung fiir die Verordnungsbereiche ist erforderlich, um
unzumutbare Beeintrachtigungen durch Larm-, Staub- oder Geruchsbelédstigungen und
Nutzungskonflikte innerhalb des Planungsraumes und zur Nachbarschaft zu vermeiden.
Demzufolge sollen vorrangig emissionsarme Betriebe angesiedelt werden.

In jedem Fall ausgeschlossen werden bauliche Malknahmen oder Nutzungen, welche It.

Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000 einer UVP unterzogen werden mussten.

Umwelterheblichkeit

Gemall dem K-UPG 2004 wird seitens der Abteilung 8 des Amtes der Kérntner

Landesregierung die vorgesehene Umwidmung auf ihre Umwelterheblichkeit geprift.

= Larmberechnung
Es besteht eine grundsatzliche Vertraglichkeit im Bezug zu den Larmemissionen in den
angrenzenden Wohngebieten

= Larmkontingentierung
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Schalltechnisches Gutachten mit Schallimmissionsprognose unter Zugrundelegung der
Ist-Situation.
Mit den festgelegten flachenbezogenen Schallleistungspegeln fur die Verordnungsbereiche 1
und 2 soll die festgestellte Umwelterheblichkeit betreffend die Larmentwicklung auf ein
entsprechendes Niveau herabgesetzt werden, dass sichergestellt werden kann, dass die
angrenzende Wohnnachbarschaft nicht nachteilig durch dieses Gewerbegebiet beeintrachtigt
wird. Im Zusammenhang mit dem Bioheizwerk wurde auch festgelegt, dass ein Hackseln von

Holz vor Ort unzulassig ist.

= Luftglte

Beziglich einer Verschlechterung der Luftgiite werden keine Probleme erwartet.

* Aus Sicht des Naturschutzes

Im Zusammenl%ang mit dem gegenstandlichen Umwidmungsverfahren erfolgte auch eine
naturschutzfachliche Beurteilung des Planungsgebietes. Entsprechend dem Gutachten von
DI Robert Unglaub befindet sich am sidlichen Waldrand an der B83 der gefidhrdete
Biotoptyp ,Baumkulisse“. Wertbestimmend bei diesem Biotoptyp ist vor allem der Bestand an
altern Eichen. Eine exakte Vorort-Erhebung des Baumbestandes (Detailvermessung) in
Abstimmung mit dem fachlichen Naturschutz hat ergeben, dass diese Baumkulisse
entsprechend der beabsichtigten Widmungsfestlegungen und Nutzungsstruktur weitgehend

erhalten werden kann bzw. die vorhandenen alten Eichen bestmdglich geschont werden.

Um eine Verschlechterung des Landschafts- und Ortsbildes hintanzuhalten wurden im
Teilbebauungsplan entsprechende Bestimmungen (Bebauungshoéhe, Gestaltung von
Auflenanlangen, Erhaltungsgebot von Griinbestanden, ...) aufgenommen. Demzufolge wird
unter anderem die visuelle Wahrnehmbarkeit durch die weitgehende Erhaltung der
Baumkulisse und durch Erganzungspflanzungen eingeschrankt sein. Folglich sind auch

weitreichende Sichtbeziehungen in den Seebereich nicht zu erwarten.

Abschliefend kann festgehalten werden, dass mit der Standortfestlegung und den
zuldssigen Nutzungen auf der Flache keine Beeintrdchtigungen anderer Baugebiete oder
ortlich unzumutbare Umweltbelastungen hervorgerufen werden, wie dies im §3 Abs. 3

K-GplG 1995 als Umwidmungsvoraussetzung definiert wird.
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Zum 4. ABSCHNITT - SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Zu § 12: Inkrafttreten

In den Schlussbestimmungen wird das Inkraftireten der gegenstéandlichen Verordnung
erlautert.

lll. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

Plan 1 - Widmungsplan (M 1:1 000)

©®@ Plan 2 - Teilbebauungsplan (M 1:1 000)
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Gesetzes LGBI. Nr. 71/2018, die integrierte Flichenwidmungs— und Bebauungspianung
“Gewerbezone Krumpendorf West — Revision 2020° eriassen.
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