krumpendorf S

AM WORTHERSEE i deamt B krumpende
) IB«,memd amt \\:L}_; | y ok Lt
Eing: 22 kérz 2021 B \
Zah: |Eing.. 25 Feb. 2021 .

Gemeindeamt im

£

Blg.: Bearb.: & L
= ]g'g ___Bearb..
Mag. Dr. Silvester Jernej
Ingenieurbiro fir Raumplanung und Raumordnung Griffner StraBe 160
9100 Velkermarkt
T=+43(0)4232/37375
Me+43 (0) 650/922 47 37

office@raumplanung-jernej.at
wwuw.raumplanung-jernej.at

i m

MITGLIED
DES FACHVERTANDES

t (/(LS' T{Au 6«9‘%’/2:m( Ov>f80(»y

Fur den Boridkshauphmanm
» &/%@M;%
Schaunig, BA MA

GEMEINDE KRUMPENDORF

AM WORTHERSEE

TEILBEBAUUNGSPLAN

_ BAD-STICH-STRASSE OST — REVISION 2020

Beschlussexemplar

22.12.2020




] Teilbebauungsplan ,Bad-Stich-StraRe Ost — Revision 2020“

TEILBEBAUUNGSPLAN

,Bad-Stich-StraBe Ost — Revision 2020*

[Neufassung]

Verordnung des Gemeinderates vom 22.12.2020

Zahl: 77117/2001-T-T

Seite: 2




| Teilbebauungsplan ,,Bad-Stich-Stralle Ost — Revision 2020“

INHALTSVERZEICHNIS

I. VERORDNUNG 4

1. Abschnitt - Allgemeines

2. Abschnitt - Bebauungsbedingungen 5
3. Abschnitt - Schlussbestimmungen 9
Il. ERLAUTERUNGEN 10
Zum 1. Abschnitt - Allgemeines 10
Zum 2. Abschnitt - Bebauungsbedingungen 11
Zum 3. Abschnitt - Schlussbestimmungen 12
Ill. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN 12

Seite: 3




Teilbebauungsplan , Bad-Stich-StrafRe Ost — Revision 2020“

l. Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf am Worthersee

vom 22.12.2020,

Zahl: 77/17/2001-T-T

mit der der Teilbebauungsplan ,Bad-StichstraBe Ost“ durch den Teilbebauungsplan
,Bad-Stich-Strafle Ost — Revision 2020“ ersetzt wird.

Aufgrund f'der Bestimmungen der §§ 24, 25, 26 und 27 des Kadrntner Gemeindeplanungsgesetzes

1995, K-GplG 1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 71/2018, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

Die Verordnung des Teilbebauungsplanes Bad-Stich-StraRe Ost ZL. 77/3/01-ll vom 03.04.2001 wird

wie folgt geandert [Neufassung]:

§ 1 — Wirkungsbereich

(1) Der Planungsraum, der durch den Bebauungsplan erfasst wird, erstreckt sich auf die
Parzellen 194, 195, 200/1, 200/2, 200/3, 201/1, 201/2, 201/6, 201/7, 201/8 201/3, 193,
192, 191, 190/1, 202, 204/1, 205/1, 205/5 und Teile von 199/2, 182, 183 und 184/3 alle

KG Krumpendorf, mit einer Gesamtfliche von 39.025 m2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen im

Plan 01 (Teilbebauungsplan) iiber die festgelegten Bebauungsbedingungen.
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2. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

§ 2 - MindestgréRe der Baugrundstiicke
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke fiir offene und halboffene Bebauung wird mit
700 m? festgelegt.
Die MindestgroBe der Baugrundstiicke fiir geschlossene Bebauung wird mit 400 m?
festgelegt. i
Die Mindestgrofle der Baugrundstiicke ist in den jeweiligen Nutzungsschablonen der
zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.
Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes kann fir infrastrukturelle Einrichtungen, die im

offentlichen Interesse liegen (z.B. Strom-, Wasser-, Kanal-, Fernmeldeeinrichtungen)

unterschritten werden.

§ 3 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke
Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die GeschoRflachenzahl (GFZ)
festgelegt. Die Gescholflichenzahl ist das Verhdltnis der Brutto-GeschoRflachen der
entstehenden und bestehenden Gebdude und baulichen Anlagen auf einem
Baugrundstiick zur Flache des Baugrundstiickes.

Die GeschofBflichenzahl wird im Planungsraum mit 0,40 und 0,60 festgelegt. Die zu

beriicksichtigende GeschoRfliachenzahlen sind in den jeweiligen Nutzungsschablonen der
zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.

Die Brutto-GeschoRflache ist die Summe der geschoRBbezogenen Brutto-Grundflichen
aller Grundrissebenen eines Gebadudes. Die Berechnung der geschoflbezogenen Brutto-
Grundflaiche erfolgt nach den &uReren Begrenzungen der Umfassungswande
(einschlieBlich Konstruktion) sowie der Grundfldachen aller Loggien.

Garagenobjekte, Nebengebdude, Gartenhiiten etc. werden flr die
Ausnutzungsberechnﬁng nicht beriicksichtigt, sofern deren verbaute Flache eine
GroBenordnung von 40 m? nicht uberschreitet. Ab dieser GroBenordnung wird die dieses
Ausmal iiberschreitende Flache fiir die Ausnutzungsberechnung herangezogen.

Balkone, Sonnenschutzddcher und Terrassen werden nicht berticksichtigt.

Jener Teil der GeschoRe eines Geb&udes, welcher liber die Halfte aus dem projektierten
Gelande hervorragt und normale Belichtung aufweist, wird in die Berechnung einbezogen,

nicht aber Raume, die unter dem Gelédnde liegen.
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(7)

(1)
()

(3)

(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

(3)

(4)

Der ausgebaute Teil eines DachgeschoBes wird in die Berechnung miteinbezogen und wie

unter Abs. 3 berechnet.

§ 4 — Bebauungsweise
Im Planungsraum werden offene, halboffene und geschlossene Bauweisen festgelegt.
Die bestimmten Bebauungsweisen sind in den jeweiligen Nutzungsschablonen der
zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt. "
Bei offener Bebauungsweise diirfen Bauwerke eine Lange von 22 m und eine Breite
(Trakttiefe) von 11 m nicht Gberschreiten. Ausgenommen davon sind Vorspriinge bei
Eingangsbereichen. Diese kénnen in einer Breite von maximal 2 m hinausgehend tber die
Trakttiefe des Gebdudes ausgefiihrt werden.
Bei halboffener und geschlossener Bauweise darf der gesamte Baukorper eine maximale
Lange von 30 m nicht Gberschreiten.
Die geschlossene Bauweise ist nur fiir Reihenhausanlagen bis max. zwei GeschoRe
zulassig.
Reihenhausanlagen sind nach jeweils zwei Einheiten optisch zu unterbrechen, d.h., nach
zwei Einheiten oder nach einer maximalen Lange von 16 m ist iiber eine Lange von mind.

4 m nur eine eingeschossige Bebauung (z.B. Gargenbauwerke) zuldssig.

§ 5 - Anzahl der Geschofle
Die Hohe der Baulichkeiten wird durch die Angabe der GeschoBanzahl und maximalen
Gebdudehdhe bestimmt.
Die maximale Gebaudehdhe wird definiert durch das Gber die Gesamtlange des Gebaudes
verglichene Niveau der angrenzenden ErschlieBungsstrafle und der Firsthéhe.
Die FuBbodenoberkante des ErdgeschoBes darf max. 50 cm Uber dem verglichenen
Niveau der angrenzenden ErschieRungsstraRe liegen.
Die maximale Geb3dudehdhe bei eingeschossiger Bebauung betragt 4,5m, bei
zweigeschossiger Bebauung 8 m und bei zweigeschossiger Bebauung zzgl. ausbaufdhigen
DachgeschoR 12 m. Bei ausbaufdahigen DachgeschoRBen ist die Kniestockhéhe bis zu 1,4 m
zwischen FuBbodenniveau des DachgeschoBes und Oberkante der jeweiligen FuBpfette

zuldssig.

Seite: 6




Teilbebauungsplan , Bad-Stich-StraRe Ost — Revision 2020

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(1)
(2)

3)

§ 6 - Verlauf und AusmaR der Verkehrsflichen
FahrstraBen
Lage und AusmaR der Verkehrsflichen werden in der zeichnerischen Darstellung
festgelegt. Die Mindestparzellenbreite der ErschlieBungsstraRe betrigt 7 m.
FuBwegverbindungen
Zusdtzlich zu den in das o6ffentliche Gut abzufilhrenden Verkehrswege sind durch das
Planungsgebiet FuRwegverbindungen anzulegen. Diese Fquegve;bindungen werden
lagemaRig nicht absolut bestimmt, sondern mit Hilfe einer Signatur variabel vorgegeben.
Platzflache
Im siidostlichen Bereich der Grundparzelle 192 soll eine kleine offentlich nutzbare
Platzfliche in Dreiecksform in einer GréRe von ca. 400 m? entstehen (siehe zeichnerische
Darstellung Plan 01).
Fiir abgeschlossene Wohneinheiten ist je angefangene 60 m? Wohnfliche mindestens ein
PKW-Abstellplatz vorzusehen.
Einfahrten sind so zu gestalten, dass das Abstellen zumindest eines PKW’s vor dem
Einfahrtstor auf eigenem Grundstiick sichergestellt ist.
Die Baulinien fiir Einfriedungen (Zdune), welche neben den Verkehrsflichen errichtet
werden, wird an der StraBengrundgrenze zur Ganze auf eigenem Grund festgelegt.
Gemauerte oder betonierte Sockelausmauerungen diirfen entlang der Verkehrsflaichen
eine Sichthéhe von 50 cm nicht iiberschreiten. Aufbauelemente sind aus Holz, Stahl,
Naturstein und natursteindhnlichen Kunststeinmaterialien herzustellen und dirfen eine

maximale Gesamthohe (Sockel plus Aufbauelement) von 1,5 m nicht tiberschreiten.

§ 7 — Baulinien

Im Teilbebauungsplan werden Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Der Verlauf der "Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung (Plan 01
Teilbebauungsplan) des Bebauungsplanes enthalten. Dariiber hinaus kommen die
Bestimmungen der Karntner Bauvorschriften, LGBIl. Nr. 58/1985, i.d.g.F. §§ 4 - 10 zur
Anwendung.

Fir Garagen und Nebengebidude (ohne Aufenthaltsraume und Feuerstdtten) und
Uberdachte Stellpldtze mit geneigten Dachern bis zu einer maximalen Linge von 10,0 m
und einer maximalen Traufenh6he von 2,5 m gemessen vom angrenzenden Urgeldnde,

wird der Abstand zur Nachbargrundgrenze mit mindestens 1,5 m festgelegt, wobei eine
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(4)

(5)

(1)
(2)

eventuell notwendige VergroRerung dieses Mindestabstandes je nach ortlicher
Gegebenheit im Baubewilligungsverfahren festgelegt werden kann.

Die im Absatz 3 angefiihrten Gebadude und iiberdachten Stellplitze mit Flachdach, mit
einer Gesamthgéhe von maximal 3,0 m und einer Gesamtlidnge bis zu maximal 10,0 m
kénnen an die Nachbargrundgrenze herangebaut werden.

Fur die Ubrigen Baulinien (ausgenommen Abs. 3 bis 4) gelten die Bestimmungen des § 4 ff

der Kartner Bauvorschriften, LGBI. Nr. 58/1985, i.d.g.F..

§ 8 — Dachform und Dachneigung
Als Dachformen fiir das Hauptgebaude werden Sattel- und Walmdach festgelegt.

Die Dachneigung ist zwischen 25° und 39° auszubilden.

§ 9 - Firstrichtung

Die Firstrichtung ist generell in der Lingsachse des Hauptbaukorpers auszubilden.

§ 10 - Dachdeckung

Generell ist kleinteiliges Deckungsmaterial in dunkelroten und braunen Farbténen zur

Anwendung zu bringen.

§ 11 - Einfriedungen

(1) Einfriedungen (Z&une), welche neben den im § 6 dieser Verordnung angefiihrten

Verkehrsflachen errichtet werden, sind zur Ginze auf eigenem Grund zu errichten.

(2) Gemauerte oder betonierte Sockelausbildungen diirfen entlang der Verkehrsfliche eine

Sichthéhe von 30 cm nicht Uberschreiten. Aufbauelemente sind aus Holz, Stahl, Naturstein
und natursteindhnlichen Kunststeinmaterialien herzustellen und diirfen eine maximale

Gesamthdhe (Sockel plus Aufbauelement) von 1,2 m nicht iiberschreiten.
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3. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§ 12 - Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung durch
die Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt Land in der Karntner Landeszeitung in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten tritt die Verordnung Teilbebauungsplan ,,Bad StichstraRe Ost”
ZL. 77/3/01-1l vom 03.04.2001 auRer Kraft.

Die Biirgermeisterin

Hilde Gaggl

Krumpendorf a. W., am 22.12.2020
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Il. Erlduterungen

zur Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf a. W.

vom 22.12.2020,

Zahl: 77/17/2001-T-T

mit der der Teilbebauungsplan ,Bad StichstraBe Ost“ durch den Teilbebauungsplan

<

»Bad-Stich-StraBBe Ost — Revision 2020“ ersetzt wird.

Zum 1. Abschnitt - Allgemeines

Mit dieser Verordnung wird der Teilbebauungsplan ,Bad StichstraBe Ost“ gedndert bzw. eine

Neufassung ausgefiihrt.

Der Teilbebauungsplan ,Bad StichstraBe Ost“ wird grundsitzlich nur in einem maRgeblichen Punkt
abgedndert, indem im siidwestlichsten Baufenster die GeschoRflichenzahl von 0,3 auf 0,4 geiandert
wird. Dies erfordert insbesondere eine Anderung der planlichen Darstellung (Teilbebauﬁngsplan -

Plan 01).

Mit der durchgefiihrten Revision des Teilbebauungsplanes wird die Stammverordnung auch
dahingehend gedndert, dass mit der Streichung des Verweises auf die Bestimmungen des
aligemeinen Bebauungsplanes (§1 Abs. 2 und 3) jene Bebauungsbedingungen, die fiir dieses
Bebaugebiet relevant sind, in die Verordnung aufgenommen, werden. Dies erfolgt unter
Berlicksichtigung der Bestimmung im Kdrntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 idgF § 25 Abs 3 erster
Satz - ,In den Teilbebauungsplan sind die im Bebauungsplan festgelegten Bebauungsbedingungen

“"

aufzunehmen. ....

Nachdem ausschlieRlich im siidwestlichsten Baufeld die GeschoRflichenzahl mit 0,3 festgelegt
wurde, soll diese nun an die Festlegung der unmittelbar anbindenden Baufester angeglichen werden.
DemgemadR wird fiir dieses noch unbebaute Baufeld die gleiche GeschoRflichenzahl determiniert,
wie sie bei den angrenzenden Baufeldern besteht. Unter Beriicksichtigung der bestehenden
umliegenden Bebauungsstruktur ist diese Anderung auch vertretbar. Folglich wird mit der
Abénderung jene Bebauung ermdglicht, die sich in den bereits vorliegenden Bebauungsbedingungen

widerspiegelt.
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Alle anderen Bebauungsbedingungen bleiben in ihrer Festlegung gleich, wodurch auch die
grundsétzliche Zielsetzung des Bebauungsplanes aufrecht bleibt. Ferner hat diese Anderungen keine

nachhaltigen Auswirkungen auf das Ortsbild.

Zum 2. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

Zu § 2: MindestgroRe der Baugrundstiicke
Die MindestgroBe der Baugrundstiicke wird fiir erforderliche Grundstiicksteilungen angegeben. In
der Verordnung sind untere Grenzwerte in Abhangigkeit der Bebauungsweise angegeben, die nur

aufgrund der Ausnahmebestimmung des Abs. 4 unterschritten werden diirfen.

Zu § 3: Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke
Die Festlegung der baulichen Ausnutzung der Baugrundstiicke ist im Interesse der sozialen,
kulturellen und wirtschaftlichen Bedirfnisse der Bewohner erforderlich.

Die Festlegungen beschreiben die Berechnung der GFZ.

Zu § 4: Bebauungsweise
Die Festlegung der Bebauungsweise erfolgt entsprechend der bestehenden Bebauungsstruktur bzw.
dem Baubestand.

Eine offene Bebauung ist gegeben, wenn die Gebiude allseits freistehend errichtet werden.

Eine halboffene Bebauung ist gegeben, wenn die Gebdude einseitig an der
Nachbargrundstiicksgrenze angebaut, sonst jedoch freistehend errichtet werden.

Eine geschlossene Bebauung ist gegeben, wenn Gebaude an zwei oder mehreren gemeinsamen

Baugrundstiicksgrenzen angebaut errichtet werden.
Mit den zusatzlichen Angaben zur Lange der Bauwerke in Abhdngigkeit von der Bebauungsweise wird
die Langserstreckung der Gebaude eingehend bestimmt umso eine angepasste Siedlungsstruktur zu

erhalten.

Zu § 5: Anzahl der GeschoRle

Mit der Limitierung der GeschoRanzahl von 2 bzw. 2 und ausbaufihiges Dachgeschoss sollte, in
Verbindung mit den Hohenangaben und den Bestimmungen der Dachform und Dachneigung, eine
weitgehend einheitliche und vor allem eine maximale Héhenentwicklung erreicht werden, die der
bestehenden Siedlung bzw. dem gegenwartigen Baucharakter dieses Siedlungsbereiches angepasst

ist.

Seite: 11



[ Teilbebauungsplan ,Bad-Stich-StraRe Ost — Revision 2020

Zu § 6: Verlauf und AusmaR der Verkehrsflichen

Die Festlegung der Breite der AufschlieBungsstraRe ist im Interesse der Sicherheit sowie der
Leichtigkeit und Fliissigkeit des Verkehrs erforderlich. Die Bereitstellung von Parkplitzen stellt ein
dringendes Bediirfnis dar. Der in der Verordnung angegebene Wert ist dabei als Minimum
anzusehen.

Die Mindestbreiten von ErschlieBungsstraRen umfassen auch die erforderlichen Nebenanlagen;
damit sind Bankette, Entwasserungsmulden, Sickerstreifen und dgl. gemeint.

Zusatzlich zu den Verkehrswegen werden auch FuBwege ausgewiesen, die zwar nur einen
schematischen Charakter haben aber wesentlich dazu beitragen sollen, dass im Planungsraum eine

gute fuRldufige Durchwegung entsteht.

Zu § 7: Baulinien
Mit der Festlegung der Baulinien wird ein entsprechender Mindestabstand zur StraRe und zu den

Nachbargrundstiicken in Abhingigkeit von der Bebauungsweise festgelegt.

Zu § 8, 9, 10: Dachform und Dachneigung / Firstrichtung / Dachdeckung

Neben der Fassade ist die Dachform in Kombination mit der Dachneigung, Ausrichtung und
Dachdeckung pragender Bestandteil eines Bauwerkes. Diese ist somit bestimmend fiir die Wirkung
des Gebaudes fur sich und in Kombination mit der umgebenden Dachlandschaft mitentscheidend fiir

das Ortsbild.

Zum 3. Abschnitt - Schlussbestimmungen

Zu § 12: Inkrafttreten

In den Schlussbestimmungen wird das Inkrafttreten der gegenstandlichen Verordnung erliutert.

l1l. Zeichnerische Darstellungen

e Plan 01 - Teilbebauungsplan M 1:1000
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GRENZE ZWISCHEN UNTERSCHIEDLICHEN BEBAUUNGSBEDINGUNGEN

DACHFORM: SD=SATTELDACH, WD=WALMDACH

BEGRENZUNG DER STRASSE MIT ANGABE DER BREME IN METER

OBERBAUBARE FLECHE IM BAULAND — KURGEBIET BZW. WOHNGEBIET

FUSSWEG

SD = Satteldach
WD = Walmdach

NUTZUNGSSCHABLONE FOR EINHEITLICHE

0 - offene Bebauung

H - halboffene Bebauung
G - geschlossene Bebauung

BEBAUUNGSBEDINGUNGEN:
MindestorBe des | Bebauungs—
Baugrundstiickes weise
max. GeschoB- maximale

fidchenzahi Geschossanzahl
Art der
Dachform Nutzung

—>({)) - siehe Verordnung
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