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|. Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee
vom 22.10.2019,
Zahl: 133/10/2019-TT

mit der der Teilbebauungsplan ,,Lannerweg / Krumpendorf” erlassen wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 24, 25, 26 und 27 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995,
K-GplG 1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 71/2018, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

§1

Inhalt des Teilbebauungsplans

Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:
1. der schriftliche Verordnungstext und
2. die zeichnerische Darstellung Plan 01 , Teilbebauungsplan Lannerweg / Krumpendorf —

Bebauungsbedingungen, Plan Nr. JRO25.TB-Lannerweg vom 21.05.2019“.

§2

Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fur den Bereich Lannerweg / Krumpendorf und umfasst den in der
zeichnerischen Darstellung Plan 01 ,Teilbebauungsplan Lannerweg / Krumpendorf -
Bebauungsbedingungen,  Plan  Nr.  JR0O25.TB-Lannerweg  vom 21.05.2019“  gemal

Planzeichenverordnung fiir Teilbebauungsplane dargestellten Planungsraum.
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2. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

(1)

(6)

§3

MindestgréRe der Baugrundstiicke

Als Baugrundstticke gelten Grundstiicke, das sind jene Teile einer Katastralgemeinde, die im
Grundstlckskataster oder Grenzkataster als solche mit einer eigenen Nummer bezeichnet und
die im Flachenwidmungsplan génzlich oder teilweise als ,Bauland” festgelegt sind. Die GroRe
des Baugrundstlcks ergibt sich aus der Gesamtfliche des Grundstlcks im

Grundstlcksverzeichnis des Grundbuchs.

Mehrere Grundstiicke, die demselben Eigentimer gehdren, gelten als ein Baugrundstiick, wenn
diese einem einheitlichen, nicht trennbaren Bauvorhaben zugrunde liegen und bei welchem die

Grundstiicksgrenzen Uberbaut werden.

Grundstlicke und Grundstiicksteile, welche durch eine Verkehrsfliche (§6 K-GplG 1995)

getrennt sind, gelten nicht als zusammenhangend.

Die MindestgréRe eines Baugrundstiickes hat 700m? zu betragen.

Baugrundstiicke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung die MindestgréfRe
unterschreiten, dirfen —wenn die tibrigen Bestimmungen dieses Bebauungsplanes eingehalten

werden — bebaut werden.

Die MindestgroRe  eines Baugrundstlckes kann  fir  Versorgungs-  oder
Infrastruktureinrichtungen (z.B. Strom-, Wasser-, Kanal-, Fernmeldeeinrichtungen, Zufahrten

udgl.) unterschritten werden.
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§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die GeschoRflachenzahl (GFZ)
festgelegt. Die GeschoRflachenzahl ist das Verhaltnis der Brutto-GeschoRflachen der
entstehenden und bestehenden Gebiude und baulichen Anlagen auf einem Baugrundstiick zur

Flache des Baugrundsttickes.
Die GeschoRflichenzahl wird im Planungsraum mit maximal 0,50 festgelegt.

Die Brutto-GeschoRfliche ist die Summe der geschoRbezogenen Brutto-Grundflachen aller
Grundrissebenen eines Gebiudes. Die Berechnung der gescholRbezogenen Brutto-Grundflache
erfolgt nach den duBeren Begrenzungen der Umfassungswande (einschlieBlich Konstruktion)
sowie der Grundflichen aller Loggien, Laubengénge und fur das Hauptgebiude erforderlichen

ErschlieRungsflachen (u.a. auBenliegende, offene Treppenanlagen).

Garagen, Nebengebiude, Wintergarten udgl. sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen.
Ebenso sind Gberdachte Stellplitze unabhangig von deren Bauweise in die Berechnung der GFZ
einzubeziehen, dabei ist die tragende Konstruktion als Bezugsflache fur die Berechnung der

Brutto-GeschoRfliche heranzuziehen.

Bei Keller- oder TiefgeschoRen ist jener Teil des GeschoRes in die Brutto-GeschoRflache
einzurechnen, bei dem die Deckenoberkante (Oberkante ErdgeschoRfuRboden) mehr als 1,5m
tiber dem unmittelbar anschlieRenden Urgeldnde liegt bzw. im Falle von Abgrabungen iiber

dem projektierten Geldnde herausragt.

Bei DachgeschoRen, unabhingig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der Brutto-

GeschoRfliche zuzurechnen, bei dem die lichte Raumhéhe mehr als 2,0m betragt.

Bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung sind mit dem Baugrundstick
zusammenhangende Grundstiicke desselben Eigentumers nur dann zu bericksichtigen, wenn
die katastermaRig vorhandenen Grundstiicksgrenzen zwischen dem Baugrundstiick und den
mit zu bertcksichtigenden Anschlussgrundstiicken zugleich Uberbaut werden und die

Baufihrung mit der beabsichtigten Widmung Gbereinstimmt.

Ist auf einem Baugrundstiick, durch die bereits vorhandene Bebauung der in der
Nutzungsschablone festgelegte Wert Uberschritten, sind Umbauten und Verbesserungen an
Bestandsgebauden im Rahmen der rechtmaRig bestehenden Brutto-GeschoRflache, jedoch

keine Erweiterungen, zulassig.
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()

(1)

(1)

(3)

Gebdude von Versorgungsunternehmen (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen,

u.4d.) sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu bertcksichtigen.

§5

Bebauungsweise

Im Planungsgebiet ist ausschlieBlich die offene Bebauungsweise zuldssig.

Die offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebdude nicht unmittelbar an die

Grundstlcksgrenze herangebaut werden.

§6

Anzahl der GeschoRe

Die Hhe der Baulichkeiten wird durch die GeschoRanzahl bestimmt.

Im Planungsraum wird die maximal zuldssige Anzahl der GescholRe mit maximal 2 VollgeschoRen

festgelegt. Zusatzlich ist die Ausbildung eines KellergeschoRes It. §6 Abs.4 oder eines

Dachgescholles It. §6 Abs. 6 und Abs. 7 erlaubt.

Ein GeschoR mit einer maximalen GeschoBhéhe (gemessen von der FuRbodenoberkante bis zur

darlUberliegenden FuBbodenoberkante) von mehr als 3,5m zdhlt bei der Festlegung der

GeschoRe als zwei GeschoRe. Diese Hohe gilt sinngemaR auch flir das DachgeschoR.

Ein Geschol gilt als Keller- oder TiefgeschoR It. Abs. 2, wenn talseitig bzw. an irgendeiner Stelle
weniger als 1,5m des GeschoRes, aber mehr als 0,6m (gemessen ab FuBbodenoberkante des
dartber liegenden GeschoRes in Richtung Fundament) aus dem anschlieRenden Urgeldnde - im

Falle von Abgrabungen tber dem projektierten Gelande - herausragt.

Ein DachgeschoR gilt dann als VollgeschoR, wenn die Kniestockhéhe, gemessen ab der
Rohdeckenoberkante bis zur Oberkante der FuRpfette (Mauerbank) eine Héhe von 1,2m
Ubersteigt. Bei der Errichtung von Gaupen und gaupenahnlichen Konstruktionen darf die

Gesamtlange maximal 40% der jeweiligen Traufenlange betragen.

Als DachgeschoB mit Flachdach gilt (mit Ausnahme von technischen Aufbauten) jene Flache,
welche innerhalb einer angedachten Umhiillenden von 60° Dachneigung ab Héhe Oberkante

Rohdecke liegt.
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(8)

(6)

Stiegen und Lifte kénnen auRerhalb der 60°-Linie errichtet werden, wenn sie eine einmalige
maximale Linge auRerhalb des 60° Bereiches auf einer Seite von 6,0m nicht iberschreiten.
Ebenso dirfen auRerhalb der 60°-Linie Bristungen (Gelander) errichtet werden. Diese mussen
mindestens zu 65% transparent ausgebildet werden und nicht spiegelnd, nicht glanzend sowie
nicht reflektierend sein.

Vordicher und sonstige untergeordnete Bauteile diirfen das geometrisch entstehende

Lichtraumprofil von 60°nicht Gberragen.

Die maximale Bauhdhe wird bei Gebiuden mit Flachdachausbildung auch durch die Angabe in
Metern Uber dem Urgelidnde festgelegt und darf maximal 11,1m betragen. Dieser Wert kann

fur technisch-spezifische, unbedingt erforderliche Anlagen Gberschritten werden.

Bei Bestandsgebauden, bei denen die GeschoRanzahl bereits berschritten ist, gilt fur Zu- und
Umbauten sowie Verbesserungen als maximale GeschoRanzahl die zum Zeitpunkt des

Inkrafttretens dieser Verordnung rechtmaRig bestehende Anzahl der GeschoRe.

§7

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien auf einem Baugrundstick innerhalb derer Gebiude und bauliche
Anlagen, die einem Gebaude &hnlich sind {wie z.B. Uberdachte Stellplatze), errichtet werden

darfen.
Der Verlauf der Baulinien ist im Plan 01 (Teilbebauungsplan) festgelegt.

Die Baulinie entlang der StraRe und sonstigen Wegparzellen wird mit einem Mindestabstand

von 3,0m festgelegt. Abweichungen davon sind im Plan 01 dargestellt.

Bei nicht parallel zur StraRe angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen dem Garagentor und

der StraRengrundgrenze ein Mindestabstand von 5,0m gegeben sein.

Wenn vor einem Carport kein Einfahrtstor errichtet wird, darf die Baulinie bis auf 2,0m an die

StraRengrundgrenze herangeriickt werden.

Innerhalb der Baulinien (Baufenster) sind oberirdische Gebéude und sonstige bauliche Anlagen
so anzuordnen, dass sie voneinander und zu den Nachbargrundstiicken einen ausreichenden
Abstand haben. Die Bestimmungen der §§5 - 10 Kérntner Bauvorschriften - K-BV, LGBI. Nr.

56/1985 in der gultigen Fassung gelten sinngemat.
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(7)

(8)

(11)

Sind auf einem Baugrundstiick nicht auf allen Seiten Baulinien festgelegt, so gelten hinsichtlich
der anderen Seiten die Bestimmungen der §§4 - 10 Karntner Bauvorschriften — K-BV, LGBI. Nr.

56/1985 in der gultigen Fassung.

Ausnahmebestimmung flir Garagen, sonstige Nebengebdude und Uberdachte Stellplatze:

Fur Garagen und Nebengebiude (ohne Aufenthaltsrdume und Feuerstatten) und Uberdachte
Stellplatze mit geneigten und flachgeneigten Dachern bis zu einer Gesamtlange von 10,0m
{gemessen Dachkonstruktion aufRen / aulen - bei mehreren Bauten in Summe je Parzellenseite
[je seitliche Nachbargrundgrenze]) und einer maximalen Traufenhdéhe von 2,5m bzw.
Attikahohe (bei Flachdachausbildung) von 3,0m gemessen vom angrenzenden Urgeldnde, wird
der Abstand zur Nachbargrundgrenze innerhalb der festgelegten Baulinien mit mindestens
1,5m festgelegt, wobei eine eventuell notwendige VergrélRerung dieses Mindestabstandes je

nach ortlicher Gegebenheit im Baubewilligungsverfahren festgelegt werden kann.

Die Baulinie fir Einfriedungen (Z&une), welche neben den in §8 Abs. 3 angefuhrten
Verkehrsflachen errichtet werden, wird — sofern diese Verkehrsflichen die geforderte

Wegbreite aufweisen — an die StraRengrundgrenze zur Génze auf eigenem Grund festgelegt.

Weisen die Verkehrsflachen die geforderte Breite nicht auf, so ist von der Stralengrundgrenze
mindestens jener Abstand einzuhalten, der die halbe Wegbreite, gemessen ab der Wegachse,

im Sinne der Festlegung §8 Abs. 3 entspricht.

Unterirdische Uberschreitungen der Baulinien sind grundsétzlich nur dann méglich, wenn
hierdurch die Nachbargrundsticke nicht beeintrachtigt und allféllige Bestandobjekte nicht in

Mitleidenschaft gezogen werden.

Gebdude von Versorgungsunternehmen (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen,

u. a.) durfen aufRerhalb der Baulinien errichtet werden.

§8

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

Der Verlauf und das Ausmal der Verkehrsfilichen sind im Plan 01 (Teilbebauungsplan)

festgelegt.
Der Verlauf von Gehwegen ist im Plan 01 (Teilbebauungsplan) festgelegt.

Die Breite von neu anzulegenden ErschlieRungsstralen einschlieRlich der erforderlichen

Nebenanlagen hat mindestens 6,0m zu betragen.
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(4)

(9)

(10)

Einfahrten sind so zu gestalten, dass das Abstellen zumindest eines PKW’s vor dem Einfahrtstor

auf eigenem Grundstiick sichergestellt ist.

Fur abgeschlossene Wohneinheiten ist je angefangene 60m? Wohnfléche mindestens ein PKW-
Abstellplatz vorzusehen.

Bei Mehrparteienhausern mit mehr als 3 Wohneinheiten sind Besucherparkplatze im Ausmald
von 10% der Gesamtsteliplatzvorschreibung, aufgerundet auf die néchste ganze Zahl;

vorzusehen.

Bei Beherbergungs- und Hotelbetrieben sind pro Fremdenzimmer 0,8 PKW-Abstellplatze,

zuziiglich der eventuell erforderlichen Personal-PKW-Abstellplatze vorzusehen.

Bei Gaststitten, Restaurants, Cafes’s usw. ist pro 10m? Gastraumflache ein PKW-Stellplatz

vorzusehen. Bei Sitzterrassen und Gastgarten ist pro 15m? Flache ein Stellplatz vorzusehen.

Fiir Pensionsbetriebe und ahnliche Betriebe, bei welchen Gastrdume nur fir eigene Gaste
vorgesehen sind, wird die zusitzliche Forderung von PKW-Abstellplatzen fur je 10m?

Gastraumfliche neben der Bewertung nach Abs. 7 nicht gestelit.

Bei Geschiftslokalen, Verkaufsraumen, Biros und gewerblichen Betrieben ist je 50m? Fliche

ein PKW-Abstellplatz vorzusehen.

Fur Bauvorhaben, die hier nicht niher bezeichneten Zwecken dienen, sind die Parkplatze

entsprechend dem abschatzbaren Bedarf seitens der Baubehdorde vorzuschreiben.

Die in dieser Verordnung festgelegte Anzahl von PKW-Abstellplatzen gilt fr die Errichtung von

Neu-, Zu- und Umbauten sowie die Anderung des Verwendungszweckes von Gebduden.

§9
Dachform/Dachdeckung

Im Planungsraum sind als Dachformen fiir die Hauptgebaude Sattel-, Walm- und Flachdacher

zugelassen.

Die Dachneigung darf bei Sattel- und Walmdéchern maximal 40° betragen. Die

Hauptfirstrichtung beim Hauptgebaude wird parallel zur Langsseite des Geb&udes festgelegt.
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(3)

Deckungsmaterialien (ausgenommen Kollektoren) dirfen keine Spiegelungen verursachen. Bei
den Dachfarben sind die umgebende Dachlandschaft und die Abstimmung mit den gewé&hlten

Fassadenmaterialien zu beachten.

Fur Nebengebaude und dgl. werden keine Dachformen vorgegeben.

§10

Grinanlagen/Einfriedungen

Auf eine ansprechende Gesamteingriinung des Wohngebietes ist besonderes Augenmerk zu
legen, wobei flr die Begriinung vor allem heimische, standortgerechte Pflanzen und Baumarten

verwendet werden sollen. Der Altbaumbestand wére insofern zu erhalten.

Flr jedes Grundstlck sind Grinanlagen im Ausmal von mindestens 40% des Baugrundstlcks
festzulegen. Als Griinfliche gelten mit Rasen bepflanzte, parkartige oder gartnerisch gestaltete

Freiflachen, die nicht Uberbaut, nicht uberdacht, nicht versiegelt und ohne jegliche Belage sind.

Einfriedungen (Zaunsockel, Ziune und Hecken) dirfen entlang der Strale und zur
Nachbargrundstiickgrenze insgesamt eine Hohe von 1,5m nicht Uberschreiten. Betonierte

Sockelausbildungen zur Einfriedung durfen eine Sichthdhe von 0,5m nicht Gberschreiten.

Einfriedungen durfen nicht mit Schilfmatten, Kunststoff, Wellplatten o. 4. verkleidet oder aus

durchgehendem Mauerwerk bzw. geschlossenen Konstruktionen errichtet werden.

Die Hohe von Stitzwandkonstruktionen (u.a. Steinschlichtungen/Stiitzmauern) sowie sonstige
Hangbefestigungen dlrfen insgesamt eine Hohe von 1,2m nicht Uberschreiten. Die
Absturzsicherungen welche auf Stiitzwandkonstruktionen sowie sonstige Hangbefestigungen
aufgesetzt werden, durfen nicht aus Naturstein oder natursteinahnlichen Materialen bzw.
Beton ausgeflihrt werden, missen mindestens zu 50% transparent ausgebildet werden und

durfen eine Gesamthohe von 1,0m nicht Gberschreiten.

§11

Gestaltungsvorgaben

Der gesamte Hauptbaukérper darf eine Lidnge von 18m (oberirdische, talseitige Gesamtldnge) nicht

Uberschreiten. Rickspriinge, optische Unterbrechungen udgl. stellen keine Unterbrechung des

Baukorpers dar.
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§12

Ubergangsbestimmung

KonsensgemaR errichtete Bauten auRerhalb der festgelegten Baulinien dirfen im Bestand verbleiben,

anlasslich von UmbaumaRnahmen jedoch nicht zusétzlich erweitert werden.

3. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§13

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung durch die

Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt Land in der Kérntner Landeszeitung in Kraft.

Die Blrgermeisterin

f

/ fﬁ”éi,/fc’;( 2z !

Hildé_gagg{ =,

Krumpendorf am Wérthersee, am 22.10.2019
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ll. Erlduterungen

zur Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf am Warthersee
vom 22.10.2019,
Zahl: 133/10/2019-TT

mit der der Teilbebauungsplan ,Lannerweg / Krumpendorf” erlassen wird.
Mit der gegenstandlichen Verordnung wird eine Rechtsnorm geschaffen, die eine geordnete Bebauung

dieses Baugebietes nach den Grundsitzen der Wirtschaftlichkeit, der sparsamen Verwendung von

Grund und Boden sicherstellt und die Erfordernisse des Orts- und Landschaftsbildes beriicksichtigt.

Rechtliche Grundlagen

Die rechtliche Grundlage der Bebauungsplanung findet sich in den §§ 24, 25, 26 und 27 des Kérntner
Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 in der Fassung des Gesetzes
LGBI. 71/2018.

§24 Abs. 3und 5

(3) Fir einzelne Grundfidchen oder fiir zusammenhingende Teile des Baulandes kann ein
Teilbebauungsplan erlassen werden, wenn das zur Sicherstellung einer geordneten Bebauung
erforderlich ist. Im Teilbebauungsplan diirfen neben den Bebauungsbedingungen nach § 25 Abs 1

auch jene nach § 25 Abs 2 festgelegt werden. Ein Teilbebauungsplan ist jedenfalls zu erlassen

¢) fiir sonstige zusammenhdngende Teile des Baulandes, in denen dies auf Grund der besonderen
értlichen Verhdéltnisse zur Erhaltung oder Gestaltung des Orts- oder Landschaftsbildes erforderlich

ist

(5) Die Bebauungspline dirfen dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Sie haben die
Bebauung entsprechend den értlichen Gegebenheiten nach den Grundsdtzen der Wirtschaftlichkeit,
der geordneten Siedlungsentwicklung, der sparsamen Verwendung von Grund und Boden und der
ridumlichen Verdichtung der Bebauung sowie unter Beriicksichtigung der Erfordernisse des Orts- und

Landschaftsbildes festzulegen. ...

Im §26 ist das Verfahren beschrieben.

Seite: 13



Teilbebauungsplan ,Lannerweg / Krumpendorf”

Dazu ist auszufihren, dass der Gemeinderat gemaR §24 Abs. 1 Kérntner Gemeindeplanungsgesetz -
K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995, in der Stammfassung fur die als Bauland gewidmeten Flachen mit
Verordnung Bebauungspldne zu erlassen hat. GemaR Abs. 2 dieser Bestimmung ist fir das gesamte als
Bauland gewidmete Gemeindegebiet ein textlicher Bebauungsplan zu erlassen, in dem jedenfalls die
Bebauungsbedingungen nach §25 Abs. 1 K-GplG 1995 festzulegen sind. GemaR §24 Abs. 3 K-GplG kann
fur einzelne Grundflichen oder fiir zusammenhingende Teile des Baulandes ein Teilbebauungsplan
erlassen werden, wenn das zur Sicherstellung einer geordneten Bebauung erforderlich ist. Im
Teilbebauungsplan dirfen neben den Bebauungsbestimmungen nach §25 Abs. 1 auch jene nach §25
Abs. 2 K-GplG 1995 festgelegt werden; diese Festlegungen dirfen nach Abs. 3 dieser Bestimmung yom

textlichen Bebauungsplan abweichen.
Aus diesen Bestimmungen des K-GpiG 1995 ergibt sich, dass neben dem fir ein Gemeindegebiet

erlassenen textlichen Bebauungsplan u.a. fiir einzelne Gebiete ein Teilbebauungsplan, wie es im

vorliegenden Fall u.a. fur diesen Bereich erfolgt, erlassen werden kann.

Anlass und Ziel der Planung

Die Struktur, der Charakter und das Ortsbild dieses Planungsgebietes wird vornehmlich von einer
lockeren Bebauung und einem hohen Griinflichenanteil geprégt. Betreffend die Nutzungsstruktur
iberwiegt die Einfamilienhausbebauung. Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, diesen
bestehenden Gebietscharakter bzw. das vorhandene Ortsbild im Bereich der Lannerwegsiedlung zu
sichern. Eine Uberpragung dieses Siedlungsgebietes mit groBmaRstébigen Gebduden, die nicht dem

Gebietscharakter entsprechen, stellt demnach keine Zielsetzung dar.

Nachdem der fiir dieses Areal giiltige allgemeine textliche Bebauungsplan der Gemeinde keine
hinreichenden Bestimmungen beinhaltet, werden mit dem Teilbebauungsplan
_Lannerweg / Krumpendorf“ spezifische und ergénzende Festlegungen determiniert um den
bestehenden Gebietscharakter bzw. das Ortsbild im Geltungsbereich zu sichern. Dieser
Teilbebauungsplan stellt ein rechtsverbindliches raumplanerisches Instrument fir den Planungsraum

dar und ist maRgebend fur eine weitere Entwicklung.
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e Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den Bereich sudlich des Lannerweges in
Krumpendorf. Die genaue Abgrenzung ist in Abbildung 1, Seite 17 ersichtlich. Es wird beabsichtigt, fur
diesen Bereich einen qualifizierten Bebauungsplan zur rdumlichen Steuerung und Sicherung der
vorliegenden stadtebaulichen Strukturen aufzustellen. Die konkrete Abgrenzung ergibt sich aus der
umschlieBenden Verkehrsinfrastruktur sowie den stadtebaulichen/raumplanerischen Zielsetzungen der
Gemeinde Krumpendorf. Aus der Abgrenzung ergibt sich auch die grundlegende Zielsetzung der

Erhaltung einer von Grinrdumen durchzogenen maRvollen Bebauungsstruktur.

Zur Abgrenzung des Planungsgebietes tragen auch die an den Geltungsbereich anbindenden

Teilbebauungspldane im Stiden und Westen bei.

¢ Planungsanlass

Das Wohnquartier rund um den Lannerweg ist ein hochattraktives, locker bebautes
Einfamilienhausgebiet in  Stdhanglage das zum Teil durch grinderzeitliche Villen
(Wortherseearchitektur) mit groRziigigen Garten und Altbaumbestdnden gepréagt ist. Es unterscheidet
sich in seiner Charakteristik und seinem Ortsbild trotz der am stdéstlichen Rand vorhandenen nicht
typischen Baulichkeiten (Firmengeldnde Uniquare, GeschoBwohnungsbau Kaiserallee 8) deutlich von
neueren Einfamilienhausgebieten, wie sie z.B. westlich des Komauerwegs entstanden bzw. in
Entwicklung begriffen sind.

Zukunftige bauliche Entwicklungen sollen sich demnach an diesen Qualitdten orientieren (u.a. an den
identitatsstiftenden historischen Villen, der maRvollen Bebauung, den Freiflachen, ....) und diirfen diese

nicht beeintrachtigen bzw. (berpragen.

Da im allgemeinen textlichen Bebauungsplan der Gemeinde Krumpendorf gewisse
Bebauungsbedingungen nicht hinreichend geregelt sind (u.a. die maximale GeschoRhohe, Griinflachen),
ist das Erfordernis fur die Erstellung eines Teilbebauungsplan fir dieses Gebiet dahingehend gegeben,
um eine Uberformung der vorhandenen Strukturen hintanzusetzen. Dabei ist es maRgebend die
Umgebungssituation entsprechend zu berticksichtigen bzw. abzubilden um ein in sich abgestimmtes

Ortsbild zu erlangen.

Seite: 15
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e Zielsetzungen

Zum Schutz der bestehenden und pragenden Strukturen der Bebauung sowie des Gesamtcharakters soll

durch planungsrechtliche Festsetzungen eine geordnete Weiterentwicklung gesichert werden.

Mit der Festlegung eines Bebauungsplanes mit klar definierten Bebauungsbedingungen verfolgt die
Gemeinde Krumpendorf das Ziel ortsbildpragende MaRnahmen zu setzen und den Gebietscharakter

beizubehalten.

Zusitzlicher Wohnraum dient der Belebung aber auch zur Aufrechterhaltung der wirtschaftlichen
Infrastruktur sowie zur Sicherung der Daseinsgrundfunktionen. Um dem raumordnerischen
Entwicklungsansprichen gerecht zu werden, ist die Sicherung einer ausgewogenen und vertraglichen
stadtebaulichen Entwicklung erforderlich. Die Gemeinde Krumpendorf verfolgt mit der

Bebauungsplanung u.a. folgende Zielsetzungen:

e Sicherung der ortstypischen, ausgewogenen Bebauungsstruktur unter Beriicksichtigung der
Umgebungssituation — Beachtung des baulichen Umfeldes bei neuen Baufiihrungen

e Sicherung einer baulich-rdumlich vertraglichen Entwicklung

e Sicherung der besonderen értlichen Verhéltnisse

e MaRstiblichkeit als Grundsatz fir neue Baufiihrungen

e Uberbaute Flachen in Hanglage gering halten - Einddmmung der Hohenentwicklung

e Erhaltung einer entsprechenden Durchgriinung

Zur Sicherung der stadtebaulichen Strukturen und der Bebauungs- und Nutzungsstrukturen sind

entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan notwendig.

e Planungserfordernis

Mit den gegenwirtigen Festsetzungen im allgemeinen textlichen Bebauungsplan sind die
Zieldeterminierungen fir den gegenstandlichen Bereich nicht sichergestellt, da die Anforderungen an

eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung detailliertere Bestimmungen erfordern.

Im Teilbebauungsplan werden Méglichkeiten aufgezeigt, wie trotz eines gewissen Erhaltungsstatus der
vorhandenen Bebauungsstruktur eine vertragliche Erweiterung im Planungsgebiet erreicht werden
kann. Dies kann jedoch nur unter bestimmten Vorgaben und unter Bericksichtigung der

Umgebungssituation erfolgen. Mit einer maRvollen Festlegung der baulichen Ausnutzung und Bauhdhe

Seite: 16 |
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wird der Charakteristik des Planungsgebietes Rechnung getragen. Nachdem in diesem Bereich noch
unbebaute Flachen im groRBeren AusmaR vorliegen, ist es wesentlich, dass sich die Bebauung auf diesen
ars soll Flachen am Bauumfeld orientiert. Folglich ist die MaRstiblichkeit der Baukdrper (ein Grundsatz fir neue
Baufiihrungen) und das Vorsehen von entsprechenden Grinflichen bei den Baugrundstiicken

wesentlich, um dem bestehenden Siedlungscharakter, der lockeren Bebauung in diesem Bereich,

gt die gerecht zu werden. Ferner kdnnen somit auch die historischen Strukturen erhalten bleiben bzw.

rakter kommen entsprechend zum Ausdruck. Grundsatzlich soll ein qualitativ hochwertiges Wohnumfeld
geschaffen werden bzw. verbleiben.

Jichen

ischen

fichen Lage, GroRe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

der (zu § 2: Geltungsbereich)

Die Abgrenzung des Projektgebietes erfolgt unter Bezugnahme der bestehenden Bebauungsstruktur

g der und der funktionalen Nutzungsstruktur. Um eine ganzheitliche Betrachtungsweise zu ermdglichen und
eine langfristige Entwicklungsstrategie zu definieren, wurde der Planungsraum unter Beriicksichtigung
der raumlichen Struktur und der verkehrstechnischen Infrastruktur abgegrenzt. Weiters wurden in der
Festlegung des Planungsgebietes auch die vorliegenden raumplanerischen Instrumente (Verordnungen)
berlcksichtigt. DemgemaR bindet der Geltungsbereich im Stden an den Verordnungsbereich , TBPL
Krumpendorf Zentrum” und im Westen an den Verordnungsbereich , TBPL Romerweg/Schurianwiese”
an.

1 sind
Abbildung 1: Planungsraum
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Der Planungsraum befindet sich demnach nérdlich der HauptstraBe. Dieser wird im Norden vom
Lannerweg und vom Rémerweg, im Siiden von der Kaiserallee, im Westen vom Komauerweg und im

Osten mit dem Amtsmannweg begrenzt.

Das Wohnquartier rund um den Lannerweg im Stidhang mit Blick auf den Worthersee ist locker bebaut
und gepragt von einer Mischung aus Griinderzeitvillen und Einfamilienhausbebauung mit groRziigiger

Durchgriinung. Bei der Nutzung Uberwiegt die Wohnfunktion.

In der Bebauungsstruktur unterscheidet sich dieser Bereich wesentlich von der Bebauungsstruktur im
zentralen Bereich von Krumpendorf beidseitig der HauptstraRe. Jedoch sind auch bereits nérdlich der
HauptstraRe Bebauungsstrukturen gegeben, die sich nordlich der Kaiseralle fortsetzen. Grundsatzlich
stellt die Kaiserallee in der Stid-Nord Abbildung der Bebauungsstruktur eine sichtbare Zasur dar.
GroRmaRstabige Baukérper sind nur in einem sehr untergeordneten AusmaRB vorhanden. Infolge der
vorwiegend lockeren Einfamilienhausbebauung und der groRziigigen Durchgriinung sind verdichtete

Bauformen ebenso nicht vorliegend.

Bereits bei der Erstellung des ,TBPL Rémerweg/Schurianwiese” wurde bei der Festlegung der
Bebauungsbedingungen maRgeblich der ortlich gegebene Bebauungscharakter bzw. die
Umgebungsstruktur bertcksichtigt, welcher u.a. auch 6stlich des Komauerweges gegeben ist und

mitunter eine Fortfiihrung dieser Bebauungsfestlegungen vorgibt.

Es sind auch einige fir den Planungsraum untypische Baulichkeiten vorhanden, u.a die Gebdude der
Firma UNiQUARE Software Development GmbH und der GeschoBwohnungsbau Kaiserallee 8. Diese
kénnen aber nicht als Vorgabe herangezogen werden, da sie von der charakteristischen Bebauung
dieses Siedlungsgebietes abweichen. Weiters sind aber auch einige gréRere unbebaute Flachen im
Planungsraum vorliegend, die sich bei einer Bebauung harmonisch in das bauliche Umfeld einfligen
sollen, dabei sind Solitarbauwerke die dem Grundsatz der MaRstablichkeit in Bezug auf das vorhandene

Umfeld nicht berlcksichtigen zu vermeiden.

Seite: 18
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Struktur des Planungsgebietes

1. Nutzungsstruktur

Eine graphische Darstellung der Nutzungsstruktur zeigt, dass eine lockere Bebauung mit
Wohngebduden und Nebengebduden fir den Planungsraum charakteristisch ist. Als alleiniger
Dienstleister in diesem Bereich sticht die Firma UNIQUARE Software Development GmbH mit ihren
Betriebsgebauden heraus.

Demgemal ist die gebaute Struktur hauptsichlich von der Wohnnutzung als Hauptwohnsitz geprégt.

Abbildung 2: Nutzungsstruktur im Planungsraum

2. Bebauungsstruktur (u.a. Bauliche Ausnutzung — GFZ)

Die bauliche Ausnutzung der einzelnen Baugrundstlicke im Planungsgebiet weist eine gewisse
Heterogenitat auf. Die gegenwdrtige bauliche Ausnutzung ist hauptsdchlich auf die gegebenen

GrundstlcksgroRen zurlckzufihren.

Die Festlegung der baulichen Ausnutzung muss auch zukiinftig nachkommenden Planungszielen folgen:
- maRvolle Bebauung ohne UbermaRige Gebaudeldangen,
- Erhaltung der Durchgrinung des Planungsgebietes,

weshalb die maximale bauliche Ausnutzung entsprechend der Festlegung im allgemeinen textlichen

Bebauungsplan maRvoll reduziert werden soll.
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Dennoch wiren weitere Entwicklungen unter Beriicksichtigung der Bestandsstruktur ausfihrbar.

Mitentscheidend fur die aufgelockerte Bebauungsstruktur sind auch die ParzellengréRen. Vornehmlich
ist eine groBteilige Parzellenstruktur vorliegend. Durch die Festlegung der MindestgréRe von 700m?
kann eine Kleinteiligkeit der Grundstiicke durch Teilungen verhindert werden und dazu beitragen, dass
eine Ausgewogenheit zwischen bebauten Flichen und Freiflichen erhalten bleibt. Ferner ist der Wert

angepasst an die Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes.

Weiters ist im Planungsgebiet eine fast ausschlieRlich offene Bebauung vorherrschend. Nachdem die
Erhaltung einer aufgelockerten Bebauungsstruktur eine wesentliche Zielsetzung darstellt, soll diese zur

Erreichung der Planungsziele weiterverfolgt und entsprechend determiniert werden.

Die GeschoRanzahlen im Planungsgebiet betragen derzeit im Bereich der Einzelbaukorper (Villen,
Wohnhiuser) vornehmlich 2 GeschoRe + DachgeschoR und/oder ausgebildeten KellergeschoR. Dies ist
mitunter auf die Hanglage zurickzufihren, da insbesondere im  Bereich  des

ErdgeschoRes/KellergeschoRes unterschiedliche Bauausfuhrungen vorliegen.

GroRvolumige Baukdrper mit einer hdheren GeschoRsanzahl sind nur in einer untergeordneten Anzahl
gegeben. Ebenso sind auch Gebiude mit einem GeschoB + Dachgeschof§ vorliegend.

Die GeschoRanzahl definiert neben dem Bauvolumen die entscheidende Charakteristik eines
Baugebietes. Speziell in Hangsituationen kommt auch der Festlegung der GeschoBanzahl im
Zusammenhang mit der Vertraglichkeit im Planungsgebiet entscheidende Bedeutung zu. Demgemild
sind entsprechende Regelungen fir die Héhe festzulegen. Mitentscheidend ist in dem Zusammenhang
aber auch die Festlegung des Bezugspunktes. Bei Heranziehung des Urgelédndes wird fir alle die gleiche

Ausgangssituation geschaffen.

3. Geldndesituation, Grinraum

Generell ist feststellbar, dass die vorhandene Bebauung von Griunflaichen umgeben ist bzw.
grundsétzlich ein hoher Durchgrinungsgrad vorliegt.

Dabei handelt sich vornehmlich um Gartenanlagen und um kleine, noch forstlich genutzte Waldflachen.
MaRgeblich pragend sind aber neben den Strauchbestdnden in den Garten auch die Freibereiche
entlang von Gelandestufen, die Griinzonen oder Griinverbindungen darstellen und die in Teilbereichen

bestehenden Altbaumbestande bzw. Solitarbaume.
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Generell ist bei der Situierung der Baukdrper darauf zu achten, dass die Grinflichen in
zusammenhangender, geschlossener Form erhalten bleiben und dass bei Neubauten darauf geachtet
wird Geholzstrukturen und Grinflichen auszubilden, da es sich um landschaftsbildpragende

Grianraumstrukturen handelt.

Um diese charakteristische Durchgrinung zu erhalten oder auch weiterhin zu gewahrleisten, ist im
Bebauungsplan fur den gesamten Planungsbereich ein Grunflachenanteil von mindestens 40%

festzulegen. Auch bei bereits bebauten Grundstiicken sollen diese Werte nicht unterschritten werden.

Zusammenfassend ist aus der Sicht des Orts- und Landschaftsbildes eine Abnahme der Bebauungsdichte

und ein Mindestmald an Grinstruktur anzustreben.

4, Verkehrsstruktur

Lt. VERKEHRSKONZEPT KRUMPENDOREF fiir den Bereich
Rémerweg — Lannerweg — Kaiserallee - Lorbersteig

Verfasser: PLANUM Fallast Tischler & Partner GmbH, 31. Janner 2019

Fir den Bereich R&merweg - Lannerweg - Kaiserallee - Lorbersteig wurde ausgehend vom Ist-Zustand

ein Verkehrskonzept in 2 Szenarien nach dem BOSSERHOFF-Verfahren entwickelt und betrachtet.

Die Ergebnisse dieser Studie werden an dieser Stelle nur Auszugsweise widergegeben!

Szenario 1: Beriicksichtigung der derzeit verfligbaren Flachenpotentiale
- zusatzliches Neuverkehrsaufkommen von rund 450 bis 530 KFZ-Fahrten/Werktag im
Planungsraum
- die mittleren Wartezeiten und Rickstaus sind gering
- Behinderungen in Fahrtrichtung Klagenfurt durch Linksabbieger in den Lannerweg sind, dhnlich
dem Bestand, kurzzeitig méglich - ein Linksabbiegestreifen ware erforderlich
Szenario 2: Berlcksichtigung einer maximalen Verbauung
- beimaximaler Ausnutzung der GFZ ist von einem zuséatzlichen Verkehrsaufkommen von 310 bis

370 KFZ-Fahrten/Werktag im Planungsraum auszugehen

Uberlagerung von Szenario 1 und 2 (Maximalszenario): gute Verkehrsbedingungen sind zu erwarten,
der Verkehrsfluss wird ,nahezu frei“ sein, mittlere Wartezeiten mit geringen Rickstaus sind zu

erwarten - ein Linksabbiegestreifen ware erforderlich
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Mégliche MaRnahmen fir den Planungsraum:
- Ausbau der Fahrbahnbreite Lannerweg bei zukinftigen Nutzungsdnderungen der
angrenzenden privaten Grundsticksflachen
- EinbahnfGhrungen
o GroRteil der Fahrten miissen einen Umweg in Kauf nehmen
o Verzdgerungen bei der Einmindung in die B83 Kérntner Strafle
o Verlagerung des Verkehrs im Wohngebiet
o Attraktiver FuRweg innerhalb des Planungsgebietes misste aufgehoben werden
o Einbahnfiihrungen sind im Planungsgebiet grundsatzlich als unglinstig einzustufen
- Fahrverbote (ausgenommen Anrainer)
o Sind nur durch Uberwachung durch Exekutive sinnvoll, welche im Planungsraum
schwierig erscheint
o Fahrverbote fiir gewisse Bereiche wirden Umwege fur Anrainer nach sich ziehen
- Reduktion der GeschoRflachenzahl (TBPL Lannerweg GFZ 0,5 bzw. GFZ 0,4 diskutiert)
o beieiner verringerten GFZ von 0,4 {20% Verringerung)
= Szenario 1: 60 bis 80 KFZ-Fahrten weniger pro Werktag
= Szenario 2: 40 bis 50 KFZ-Fahrten weniger pro Werktag

AbschlieBend ist festzustellen, dass eine Verringerung der GFZ von 0,5 auf 0,4 zwar ein etwas geringeres
Verkehrsaufkommen nach sich zieht, das Einbiegen vom R&émerweg, vom Lannerweg und vom
Lorbergsteig in die B83 Kérntner StraRe mit htheren Wartezeiten als im Bestand verbunden ist, dies
jedoch nicht auf das neu induzierte Verkehrsaufkommen im untergeordneten Netz zurlickzufihren ist,

sondern auf das zunehmend héhere Verkehrsaufkommen entlang der B83 Kérntner Strale.

Seite: 22
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Zielsetzungen - Ortliches Entwicklungskonzept

der

Das Ortliche Entwicklungskonzept (OEK) der Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee ist im Jahr 1996
vom Gemeinderat als fachliche Grundlage fiir die planmaRige Gestaltung und Entwicklung des
Gemeindegebietes fiir einen Zeitraum von 10 Jahren beschlossen worden. Im Zuge der Erstellung dieses
Planungsinstrumentes sind in zahlreichen Arbeitsgruppensitzungen mit der Bevélkerung die wichtigsten
Zielsetzungen fur die weitere rdumliche Entwicklung der Gemeinde festgelegt worden.

1

aum

jeres

vom

dies

nist Die Absicht der Bebauungsplanung besteht ferner darin, die Zielsetzungen des Ortlichen

Entwicklungskonzeptes (OEK) der Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee umzusetzen.

Im OEK wurden fur den Bereich der Lannerwegsiedlung in Krumpendorf folgende Zielsetzungen
definiert bzw. sind relevant:
v Abrundung der Siedlungsrinder und eine Bebauung noch freier Restparzellen
v' Besondere Sorgfalt bei bautechnischen MaRnahmen in Hanglage
v" Beachtung des baulichen Umfeldes bei neuen Baufuhrungen (GeschoRe, Kellerausbildung,
Dachformen, Baumaterialien, Gebdudestellung, ...)
v Héhenstaffelung bei neuen Baufiihrungen, Verminderung der Hohenentwicklung, Setzen von
Griinelementen
v Uberbaute Flichen in Hanglage geringhalten - Einddmmung der Hhenentwicklung
v Erstellung von Bebauungspldnen mit ortlich  unterschiedlichen  Dichte- und

Hohenbestimmungen im Hinblick auf die verschiedenen Strukturen der einzelnen Ortsteile

e:22 . Seite: 23 |
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Das Ziel ist demnach eine qualitative Aufwertung der Lannerwegsiedlung und die positiven
Standortfaktoren (Potenziale) so weiterzuentwickeln, dass ein attraktiverer Standort fiir die dort
lebende Bevdlkerung entsteht und die Charakteristik dieses Siedlungsbereiches in Sidhanglage erhalten

bleibt.

Flachenwidmungsplan

In dieser Abbildung (Ausschnitt Flaichenwidmungsplan der Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee)
werden die derzeit rechtskraftigen Widmungsfestlegungen im Bereich der Lannerwegsiedlung

dargestellt.

Abbildung 4: Ausschnitt FWP

Quelle: Kagis

Das gesamte Projektgebiet ist mit der Widmungskategorie Bauland Wohngebiet festgelegt:
Laut Kérntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 - K-GplG 1995 idgF §3:

Abs. 5) Als Wohngebiet sind jene Grundfldchen festzulegen, die vornehmlich fiir

Wohngebdude und dazugehérige sonstige bauliche Anlagen nach Abs. 4 lit. a bestimmt

sind, im Ubrigen
a) fir Gebdude, die neben Wohnzwecken auch der Unterbringung von Biiros,
Kanzleien, Ordinationen u.d. dienen und die Ublicherweise in Wohngebduden
untergebracht werden, wie insbesondere Rechtsanwalts- oder Notariatskanzleien,

Zivilingenieurbiiros, Arztpraxen und
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b) fir Gebdude und sonstige bauliche Anlagen, die iberwiegend den
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bediirfnissen der Einwohner des
Wohngebietes dienen, wie insbesondere Geschdftshduser, Sanatorien, Gasthduser,
Kirchen, Schulgebdude, Kindergéirten und Sammelgaragen fiir
Personenkraftwagen, und die unter Bedachtnahme auf die 6rtlichen Gegebenheiten
und den Charakter als Wohngebiet die Voraussetzungen nach Abs. 3 dritter Satz
erfiillen. In Wohngebieten diirfen Flidchen als reine Wohngebiete festgelegt werden,
in denen neben Wohngebduden samt dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen
(abs. 4 lit. a) nur solche Gebdude errichtet werden diirfen, die der Versorgung der
Einwohner des reinen Wohngebietes mit hdufig benétigten Gutern und

Dienstleistungen dienen.

Allgemeiner textlicher Bebauungsplan

Fir den gegenstindlichen Geltungsbereich liegt kein rechtskraftiger Teilbebauungsplan vor. Demnach
werden gegenwirtig die Bebauungsbedingungen fir die Baulichkeiten durch den allgemeinen
textlichen Bebauungsplan der Gemeinde Krumpendorf vom 19.11.2008 normiert. Da diese vielfach sehr
allgemein gehalten sind, ist zur Sicherstellung der Zielsetzungen das Erfordernis zur Konkretisierung der
Bebauungsbedingungen gegeben (u.a. bei der Festlegung der GeschoRanzahl). Andererseits werden
aber auch Bestimmungen, die im Wesentlichen den Bestimmungen des allgemeinen Bebauungsplans

folgen, determiniert.

Bei der Erstellung des Teilbebauungsplanes handelt es sich aber auch um eine Zielsetzung des OEKs
indem auf das Erfordernis von Bebauungsplidnen in Hinblick auf die Erhaltung der Strukturen von

Ortsteilen hingewiesen wird.

Exemplarisch wird angefihrt, dass die GeschoRanzahl im allgemeinen Bebauungsplan wie folgt
festgelegt ist.
Die Anzahl der GeschoRe richtet sich:

e Nach der umliegenden Bebauung (Objektsbestanden),

e nach der Beurteilung des Ortsbildes,

e nach der GrundstlcksgréRe und

e nach derim §4 festgelegten baulichen Ausnutzung.

Seite: 25



Teilbebauungsplan ,Lannerweg / Krumpendorf”

DemgemaR wird, basierend auf dieser Bestimmung die GeschoRanzahl genau determiniert und die

Herangehensweise zur Bestimmung der GeschoRigkeit verstandlich festgelegt.

Dariiber hinaus ist auch eine Prizisierung der GeschoRflachenzahl unter Berlcksichtigung der
Bestandsstruktur  wie  auch  die  Implementierung  von  Gestaltungsvorgaben  und

Griunflachenbestimmungen erforderlich.

Zusammenfassend kann somit festgestellt werden, dass die Bestimmungen des Allgemeinen textlichen
Bebauungsplanes der Gemeinde Krumpendorf nicht ausreichen, um Siedlungsbereiche mit
wesensgemaler Bebauungsstruktur zu normieren.

Auch im Karntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 idgF wird im §24 Abs. 3 lit. c festgelegt, dass ein
Teilbebauungsplan fir zusammenhingende Teile des Baulandes zu erlassen ist, in denen dies auf Grund
der besonderen értlichen Verhaltnisse zur Erhaltung oder Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

erforderlich ist.
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d die Zum 2. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

Zu §3: MindestgroRe der Baugrundstiicke

der
iind Die MindestgroRe der Baugrundsticke wird fiir erforderliche Grundstlcksteilungen angegeben.
Teilungen sind demnach nur mehr dann zulassig, wenn die Baugrundstlicke eine GréRe von mindestens
700m? aufweisen. Mit dieser Bestimmung soll Grundsatzlich eine Kleinstrukturierung vermieden
chen werden.
mit inder Verordnung ist ein unterer Grenzwert angegeben, der nur aufgrund der Ausnahmebestimmungen
des Abs. 6 unterschritten werden darf.
& gin Abs. 2 ermdglicht die Bebauung mehrerer Baugrundstlicke desselben Eigentiimers, ohne dass vorher
ind eine Grundstlcksvereinigung durchgefiihrt werden muss.
sildes Diese Festlegung ist dem textlichen Bebauungsplan bei offener Bebauungsweise angepasst.

Zu §4: Bauliche Ausnutzung der Baugrundstlicke
Die Festlegung der baulichen Ausnutzung der Baugrundstlicke ist im Interesse der sozialen, kulturellen

und wirtschaftlichen Bedurfnisse der Bewohner erforderlich.

Die GFZ wurde entsprechend der Erlduterung und der definierten Ziele angepasst. In Hinblick auf die
bestehende Bebauungsstruktur und die gegebene Durchgriinung bietet dieser Siedlungsbereich eine
entsprechende Wohnqualitat, die insbesondere auch auf die Freifldchen (Griunflachen) zurlickzufiihren
ist. Weiters sind die Bebauungen in dieser Sidhanglage auch besonders orts- und
landschaftsbildwirksam. Dies hat man bereits bei der Erstellung des OEK 1996 erkannt. DemgemaiR
wurde auch unter Berticksichtigung der Zielsetzungen des OEKs die GFZ in Bezug auf die Bestimmungen
des Textlichen Bebauungsplan vom 19.11.2008 um 0,1 herabgesetzt, um auch zukinftig Baukérper
{(Kubatur) zu erhalten, die sich dem Bestand angleichen, zugleich wird aber die Planungskontinuitét

gewahrt.

Die weiteren Festlegungen beschreiben die Berechnung der GFZ sowie klare Vorgaben fiur die
Einrechnung von Keller- und DachgeschoRen, das Bestandsgeldnde sowie fir den Nachweis der
GeschoRhshen und sonstiger Voraussetzungen fur die Einbeziehung von DachgeschoRen.

Eine wesentliche Anderung ist die Einberechnung eines etwaigen KellergeschoRes unter
Berlicksichtigung des Urgeldndes in die Ausnutzungsziffer und weicht somit von den Bestimmungen im

textlichen Bebauungsplan ab.
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Als Urgelande wird jenes Geldnde definiert, welches rechtmé&Rig vor der Baufiihrung am Baugrundstiick
sowie auch am Nachbargrundstiick besteht.
§4 Abs. 8 gilt nur fir die Anderung von Bestandsgebiuden, jedoch nicht bei einem etwaigen Abbruch

und einer Neuerrichtung.

Zu §5: Bebauungsweise

Die Festlegung der Bebauungsweise erfolgt entsprechend der bestehenden Bebauungsstruktur bzw.
dem Baubestand.

Mit der Festlegung der offenen Bebauungsweise soll den Zielsetzungen einer lockeren, offenen
Bebauung und der Erhaltung von Grinrdumen entsprochen werden.

Eine offene Bebauung ist gegeben, wenn Geb&ude allseitig freistehend unter Einhaltung eines

Abstandes zur Nachbargrundstiicksgrenze errichtet werden.

Zu §6: Anzahl der Geschofe

Unter Berlicksichtigung des umliegenden Objektbestandes wird mit der GeschoRanzahl eine maximal
mogliche Héhenentwicklung determiniert, die Sichtbeziehungen gestattet und eine angepasste

Eingliederung in die Bestandstruktur impliziert.

Die GeschoRanzah! wird in der Hanglage talseitig gerechnet, um auch so bei den Bauk&rpern eine

UnverhiltnismaRigkeit in der Hohenentwicklung zu vermeiden.

Grundsatzlich wird auch bei der Festlegung der GeschoRanzahl eine Zielsetzung des OEK 1996
berticksichtigt - MaRstéblichkeit als Grundsatz bei neuen Baufiihrungen; Beachtung des baulichen
Umfeldes bei neuen Baufiihrungen; berbaute Flichen in Hanglage geringhalten — Einddmmung der

Hohenentwickiung!

Nachdem im allgemeinen textlichen Bebauungsplan keine mafRigeblichen Bestimmungen vorliegen,
werden im Teilbebauungsplan die umschreibenden Festlegungen des allgemeinen textlichen
Bebauungsplanes konkretisiert. Fi
Mit den Bestimmungen wird festgelegt wann und wie KellergeschoRe und DachgescholRe bei der fa
Berechnung der GeschoRe zu berlicksichtigen sind bzw. als VollgeschoRe gelten. Ferner wird festgelegt, |

dass ab einer GeschoRh&he von 3,5m zwei GeschoRe berechnet werden.
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FUr Bestandsgebaude, welche die zuldssige Anzahl der GeschoRe Uberschreiten, werden Ausnahmen

formuliert.
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Zu §7: Baulinien

Innerhalb der im Plan dargestellten Baulinien gelten hinsichtlich der Abstinde zu den
Nachbargrundstlicken und zwischen den Gebiuden die Kirntner Bauvorschriften. Sind auf einem

Baugrundstuck nicht auf allen Seiten Baulinien festgelegt, gelten ebenfalls die Bauvorschriften.

Weiters wurden unabhéngig der Abstandsvorschriften nach den Karntner Bauvorschriften Baulinien
festgelegt, zur Erhaltung kleinteiliger, verknipfter Grinstrukturen und zur Freistellung einer ,Griinen

Gelédndekante” sowie zur Freihaltung von Grinraumen.

Zu §8: Verlauf und AusmaR der Verkehrsflichen

Die Festlegungen zum AusmaB der Verkehrsflichen folgen weitgehend dem fir das gesamte
Gemeindegebiet relevanten Textlichen Bebauungsplan.

Darin werden Mindestbreiten von ErschlieRungsstraRen und die erforderliche Anzahl nachzuweisender
Stellplatze festgelegt. Ergénzend wird auch das Erfordernis von zusitzlichen Stellpldtzen fur Besucher
determiniert. Die Mindestbreiten von ErschlieBungsstraRen umfassen auch die erforderlichen

Nebenanlagen; damit sind Bankette, Entwasserungsmulden, Sickerstreifen und dgl. gemeint.

Die Festlegung der Breite der AufschlieBungsstraRe ist im Interesse der Sicherheit sowie der Leichtigkeit
und Flussigkeit des Verkehrs erforderlich. Die Bereitstellung von Parkplitzen stellt ein dringendes

Bedurfnis dar. Der in der Verordnung angegebene Wert ist dabei als Minimum anzusehen.

Zu §9: Dachform/Dachdeckung

Neben der Fassade ist die Dachform pragender Bestandteil eines Bauwerkes. Diese ist somit
bestimmend fiir die Wirkung des Gebaudes fir sich und in Kombination mit der umgebenden
Dachlandschaft mitentscheidend fiir das Ortsbild. Eine Angleichung an die Dachlandschaft kann jedoch

nur erzielt werden, wenn Rlcksicht auf den Bestand genommen wird.
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Zu §10: Grinanlagen/Einfriedungen

Die Festlegung eines MindestausmaRes an Griinflachen auf jedem Baugrundstick stellt ein dringendes
Bedurfnis dar. Die Grinflichen innerhalb des Baugebietes gewahrleisten Freirdume und
Sichtbeziehungen und auch die Wohnqualitit in diesem Bereich ist darin begriindet.

DemgemiR wurden Festlegungen zu Griinanlagen und Geldndegestaltung im Teilbebauungsplan
aufgenommen und gegenlber den Festlegungen im Textlichen Bebauungsplan konkretisiert. Folglich

wird ein Grunflachenanteil von mindestens 40% festgelegt.

Zur Sicherstellung und Erreichung dieses Planungszieles ist in den Bauverfahren (§18 Abs. 4 der Kdrntner

Bauordnung) auf die Griinanlagengestaltung besonderes Augenmerk zu legen.

Grundsatzlich soll eine dem Hang angepasste Bebauung erfolgen. Demgemal sollen technische
Gelandeverinderungen vermieden werden, weshalb die Hohe von Stiitzwandkonstruktionen mit 1,2m

festgelegt ist.

Die héhenméaRige Beschrinkung der Einfriedungen entlang der StraRe ist erforderlich, um die

Verkehrssicherheit nicht zu beeintrachtigen.

Zu §11: Gestaltungsvorgaben

Endsprechend der Bestandserhebung wird evident, dass die Gebdude mit wenigen Ausnahmen im
Durchschnitt eine maRvolle Liangserstreckung von 15m bis 17m haben. Nachdem das Gebaude nicht nur
durch die Vertikalkomponente eine AuRenwirkung erzielt, sondern die Horizontalerstreckung (talseitige
Gesamtliange des Baukdrpers) gleichfalls eine wesentliche Determinante darstellt, ist die Festlegung der
maximalen Langserstreckung erforderlich. Damit soll die bestehende Bebauungsstruktur und auch die
Umgebungssituation naher abgebildet werden. MaRvoll ausgebildete Baukérper sollen dazu beitragen,
dass die vorliegende Strukturierung zwischen Bebauung und Freiflichen erhalten bleibt. Diese schafft
Durchblicke, Sichtbeziehungen und mindert eine Uberformung des Siedlungsgebietes mit nicht
ortsiiblichen Bauképern. Die Wohnqualitit im gegenstandlichen Geltungsbereich leitet sich davon ab,
dass sich die Bauwerke durch die gegebene Durchgriinung in das Landschafts- und Ortsbild einordnen

und nicht das alleinige Wesensmerkmal darstellen.

Mit der Definition der talseitigen Gesamtlinge des Baukoérpers wird ein Wert festgelegt der
Erweiterungen am Bestand und Entwicklungen sowie eine wirtschaftliche Bauweise zuldsst und zur

Sicherstellung der Zielsetzung ,,Erhaltung und Verbesserung des Ortsbildes” beitragt.
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Zum 3. ABSCHNITT - SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Zu §13: Inkrafttreten

In den Schlussbestimmungen wird das Inkrafttreten der gegenstandlichen Verordnung erlautert.

l1l. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

® Plan 01 - Teilbebauungsplan (M 1:1.000)
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