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l. Verordnung

Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf am Woérthersee
vom 22.10.2019,
Zahl: 304/9/2019-T-T,

mit der der Teilbebauungsplan ,,ANDRA - Lannerweg Nord“ erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 24, 25, 26 und 27 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995,
K-GplG 1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 71/2018, wird verordnet:

1. Abschnitt - Aligemeines

§1

Inhalt des Teilbebauungsplans

Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden der schriftliche Verordnungstext sowie die
zeichnerischen Darstellungen
Plan 01: ,Teilbebauungsplan André - Lannerweg Nord”

Plan Nr. JRO25.TB-Andra-Lannerweg-Nord vom 18.06.2019.

§2
Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fiir die Grundstiicke 437/4, 430/1, 433/1, 429 und 433/4(T) KG 72104 Drasing.

Der Planungsraum ist in der zeichnerischen Darstellung ,Teilbebauungsplan Andra-Lannerweg Nord
Plan Nr. JRO25.TB-Andra-Lannerweg-Nord vom 18.06.2019“ gemaR Planzeichenverordnung fir

Teilbebauungspldne dargestellt.

‘ Mag. Dr. Silvester Jernej - Ingenieurbdiro fir Raumplanung und Raumordnung Seite: 4
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2. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

(1)

(1)

(2)

§3

MindestgroRe der Baugrundstiicke

Als Baugrundstlcke im Sinne dieser Verordnung gelten Grundsticke die vollflachig als Bauland

gewidmet sind.

Die MindestgréRe eines Baugrundstiickes hat nérdlich der ErschlieBungsstrale 700m? zu

betragen.

Die GroRe eines Baugrundstiickes hat stidlich der ErschlieRungsstraRe mindestens 700m? und

maximal 1100m? zu betragen.

Grundstiicke und Grundstlcksteile, welche durch eine Verkehrsflache getrennt sind, gelten

nicht als zusammenhangend.

Die MindestgroRe eines Baugrundstuickes kann fur  Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen (z.B. Strom-, Wasser-, Kanal-, Fernmeldeeinrichtungen, Zufahrten

udgl.) sowie Grunflachen It. Plan 01 unterschritten werden.

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die GeschoRflachenzahl (GF2)
festgelegt. Die GeschoRflachenzahl ist das Verhaltnis der Brutto-GeschoRflachen der Geb&ude

auf einem Baugrundstuick zur Flache des Baugrundsttickes.

Die GeschoRflachenzahl wird im Planungsraum mit maximal 0,4 festgelegt.

Die Brutto-GeschoRflache ist die Summe der geschoRbezogenen Bruttogrundflichen aller
Grundrissebenen eines Gebiudes. Die Berechnung der geschofRbezogenen Bruttogrundflache
erfolgt nach den duReren Begrenzungen der Umfassungswande (einschlieflich Konstruktion).
Loggien sind in die Berechnung einzubeziehen, ebenso Garagen, Nebengebaude,

Wintergérten und dgl.

[ Mag. Dr. Silvester Jernej - Ingenieurblro fr Raumplanung und Raumordnung Seite: 5
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(4)

(1)

(2)

(3)
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Bei Keller- oder TiefgeschoRen ist jene Fliche der GeschoRe eines Gebiudes in die
BruttogeschoRflaiche einzurechnen, bei dem die Deckenoberkante (Oberkante
ErdgeschoRfuBboden) mehr als 1,2m aus dem unmittelbar anschlieBenden Bestandsgeldnde

herausragt. Diese Berechnung gilt bei Gebiuden in Hanglage sinngemat.

Bei DachgeschoRen ist jener Teil des GeschoRes, bei dem die Raumhdhe mehr als 2,0m
betragt, in die GFZ einzurechnen (Héhe zwischen fertiger FuRbodenoberkante bis zur fertigen

Dachschrage).

Gebdude von Versorgungsunternehmen (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen,

u. &.) sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu berticksichtigen.

§5

Bebauungsweise

Im Planungsgebiet ist die offene Bebauungsweise zuldssig.

Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude allseitig freistehen und nicht an

einer Nachbargrundgrenze errichtet werden.

Die halboffene Bebauungsweise ist im Planungsraum nur fir Nebengebiude und dgl.
(definiert durch §8 Abs. 8) zulissig, wenn zwei oder mehrere Grundstiicksnachbarn
gemeinsam einen Antrag auf Genehmigung eines Bauvorhabens stellen oder die Zustimmung

des Grundstiicknachbarn vorliegt.

§6
Anzahl der GeschoRe

Die Hohe der Baulichkeiten wird durch die GeschoRanzah! bestimmt.

Im_Planungsraum wird die maximal zuldssige Anzahl der GeschoBe mit 2 VollgeschoRen

festgelegt. Zusatzlich ist die Ausbildung eines KellergeschoBes/TiefgeschoBes It. §6 Abs.4

erlaubt.

Ein GeschoR mit einer maximalen Geschohéhe (gemessen von der FuRbodenoberkante bis
zur darUberliegenden FuRbodenoberkante) von mehr als 3,5m z&hlt bei der Festlegung der

Geschole als zwei GeschoRe.
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(4)

(3)

Zur GeschoRanzahl zihlen alle GeschoRe, die an irgendeiner Stelle mehr als 1,5m - gemessen
ab Oberkante FertigfuRboden des darlber liegenden GeschoRes - aus dem unmittelbar

anschlieBenden Bestandsgeldande herausragen.

§7

Verlauf und Ausmal der Verkehrsflachen
Der Verlauf und das AusmaR der Verkehrsflichen sind im Plan 01 (Teilbebauungsplan)
festgelegt.

Die Mindestbreite der neu anzulegenden ErschlieBungsstralen ist der zeichnerischen
Darstellung zu entnehmen. Die Breite der ErschlieRungsstraBen hat mindestens 7,0m zu

betragen. Davon ausgenommen ist die StichstraRe im Norden.

Fur abgeschlossene Wohneinheiten ist je angefangene 60m? Wohnflache ein PKW-Abstellplatz

vorzusehen.

(4) Die Abstellplatze sind mit einer Breite von mindestens 2,5m und einer Linge von mindestens

5,0m vorzusehen.

(5) Einfahrten sind trichterférmig auszufiihren und so zu gestalten, dass die Absteliung zumindest

eines PKW vor dem Einfahrtstor auf eig'enem Grund sichergestellt ist.
§8
Baulinien

(1) Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstlcks, innerhalb derer Gebdude und sonstige

bauliche Anlagen errichtet werden dirfen.

(2) Der Verlauf der Baulinien ist im Plan 01 {Teilbebauungsplan) festgelegt.

(3) Die Baulinie entlang der Strafle wird mit einem Mindestabstand von 3,0m festgelegt.
Ergdnzend wird festgelegt, dass zum Lannerweg Gst. Nr. 616 KG Drasing ein
Mindestabstand von 5,0m einzuhalten ist.

(4) Bei nicht parallel zur StraRe angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen dem Garagentor

und der StraRengrundgrenze ein Mindestabstand von 5,0m gegeben sein.
‘ Mag. Dr. Silvester Jernej - Ingenieurbdiro fiir Raumplanung und Raum_ordnung - Seite: 7
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(5)

(7)

(9)

Eine Uberschreitung der Baulinien ist fur Carports in den straRenseitigen Einfahrtsbereichen

méglich. Diese kénnen bis auf 1,0m an die Straengrundgrenze errichtet werden.

Innerhalb der Baulinien (Baufenster) sind oberirdische Geb&ude und sonstige bauliche
Anlagen so anzuordnen, dass sie voneinander und zu den Nachbargrundgrenzen einen
ausreichenden Abstand haben. Die Bestimmungen der §§ 5 bis 10 Karntner Bauvorschriften -

K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 in der giiltigen Fassung gelten dafir sinngemaR.

Sind auf einem Baugrundstick nicht auf allen Seiten des Grundstiicks bzw. neu entstehenden
Grundstiickes Baulinien festgelegt, so gelten hinsichtlich der anderen Seiten ebenso die
Bestimmungen der §§ 4 bis 10 Karntner Bauvorschriften K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 in der

gliltigen Fassung.

Abweichend zu Abs. 6 und 7 wird fur Garagen und Nebengebiude (ohne Aufenthaltsrdume
und Feuerstétten), Uberdachte Steliplatze udgl. mit geneigten oder flachen Dichern bis zu
einer maximalen Lange von 10m (alleinstehend oder bei mehreren Bauten in Summe) und
einer maximalen Traufenhdhe von 3,0m (max. Firsth6he 3,5m) bzw. Attikahéhe von 3,0m
gemessen vom angrenzenden Bestandsgelande, der Abstand zur Nachbargrundgrenze mit
mindestens 1,5m festgelegt, wobei eine eventuell notwendige VergréRerung dieses
Mindestabstandes je nach &rtlicher Gegebenheit im Baubewilligungsverfahren festgelegt

werden kann.

¥

Solche Objekte dirfen in Abstandsflichen unmittelbar an der Nachbargrundstiicksgrenze
errichtet werden, wenn zwei oder mehrere Grundstlicksnachbarn gemeinsam einen Antrag
auf Genehmigung eines Bauvorhabens stellen oder eine Zustimmung des Grundstiicknachbarn

vorliegt.

Einfriedungen (Sockel plus Aufbauelement) diirfen in Abstandsflachen bis unmittelbar an einer
Nachbargrundstlcksgrenze und in einer Entfernung bzw. in einem Abstand von mind. 0,5m

zur StraRengrundgrenze errichtet werden.

(10)  Steinschlichtungen/Stitzmauern missen von den jeweiligen Grundgrenzen jeweils 0,5m
entfernt sein. Eine Ausnahme stellen die Einmindungsbereiche zu Verkehrsflichen dar.
\ Mag. Dr. Silvester Jernej - Ingenieurbiro fir Raumplanung und Rau_mordnung Seite: 8 |
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(1)

(3)

§9

Dachform und Dachneigung
Im Planungsraum sind als Dachformen fur Hauptgebaude Sattel- und Walmdécher sowie
Flachdécher zugelassen.
Die Dachneigung darf bei Sattel- und Walmdachern maximal 30° betragen.

Bei allen Dachformen sind dunkle Deckungsmaterialien zu verwenden, die keine Spiegelungen
verursachen durfen. Davon nicht betroffen sind der Einbau/Aufbau von Solar- und

Photovoltaikanlagen. Aufstanderungen derselben sind nicht erlaubt.

(4) Fir Nebengebdude und dgl. werden keine Dachformen vorgegeben.

(5) Bei halboffener Bebauungsweise ist die Dachform des neu entstehenden Gebiudes an jenes,
zu welchem Anbaupflicht besteht und bereits errichtet bzw. baubewilligt ist, anzupassen,
sodass beide Objekte dieselbe Dachform aufweisen.

§10
Grunanlagen

(1) Auf eine ansprechende Gesamteingrinung des Wohngebietes ist besonderes Augenmerk zu
legen, wobei fur die Begriinung vor allem heimische, standortgerechte Pflanzen verwendet
werden sollen.

(2) Auf jedem Baugrundstick sind Grinflichen im AusmaR von mindestens 40% der Grundfliche
auszuweisen.

(3) Einfriedungen (Zaunsockel, Ziune und Hecken) dirfen entlang der StraRe insgesamt eine
Hohe von 1,2m (Sockel maximale Sichthéhe 50cm) nicht Gberschreiten.

(4) Einfriedungen durfen nicht mit Schilfmatten, Kunststoff, Wellplatten o. 4. verkleidet oder aus
durchgehendem Mauerwerk bzw. geschlossenen Konstruktionen errichtet werden.

(5) Stltzmauern, Steinschlichtungen u. & durfen grundsatzlich eine Hohe von 1,2m nicht
Uberschreiten.

‘ Mag. Dr. Silvester Jernej - Ingenieurbiro fir Raumplanung und Raumordnung Seite: 9
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3. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§11

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung durch die

Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt Land in der K&rntner Landeszeitung in Kraft.

Die Bilrgermeisterin

Hilde 'Gaggl =

Krumpendorf am Wérthersee, am 22. 10. 2019

‘ Mag. Dr. Silvester Jernej - Ingenieurbdro fir Raumplanung und Raumordnung Seite: 10
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Il. Erlauterungen

zur Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf a. W.
vom 22.10.2019, Zahl: 304/9/2019-T-T,

mit der der Teilbebauungsplan ,ANDRA — Lannerweg Nord“ erlassen wird.

Gesetzliche Grundlage:

Der gegenstandliche Bereich ist im Flichenwidmungsplan der Gemeinde Krumpendorf a. W. als

Bauland Wohngebiet gewidmet und dariber hinaus als AufschlieBungsgebiet festgelegt.

Entsprechend dem Kérntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 in der
Fassung des Gesetzes LGBl 71/2018 gemiR §4 Abs. 5 darf die Freigabe einer oder mehrere
zusammenhangender Grundflachen im AusmaR von mehr als 10.000m? zur Bebauung bei Vorliegen
der Voraussetzungen nach Abs. 3 oder Abs. 3a Uiberdies nur dann erfolgen, wenn fir diese Flachen ein
rechtswirksamer Teilbebauungsplan (nach §24 Abs. 3) besteht.

Fur die Erstellung des Teilbebauungsplanes finden sich die rechtlichen Grundlagen in den §§ 24, 25, 26
und 27 des Kérntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 in der

i

Fassung des Gesetzes LGBI 71/2018.

Mit der gegenstandlichen Verordnung wird eine Rechtsnorm geschaffén, die eine geordnete
Bebauung dieses Baugebietes nach den Grundsitzen der Wirtschaftlichkeit, der sparsamen
Verwendung von Grund und Boden und der rdumlichen Verdichtung der Bebauung sicherstellt sowie

die Erfordernisse des Orts- und Landschaftsbildes berlcksichtigt.

Die fachlichen Hauptzielsetzungen sind demnach die Schaffung einer zweckmaRigen, effizienten
ErschlieBung und die Umsetzung einer geordneten Bebauung des Planungsraumes, die auf die

Umgebungsstruktur Bezug nimmt.

. Mag. Dr. Silvester Jernej - Ingenieurbdro fiir Raumplanung und Raumordnung Seite: 11
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Zum 1. Abschnitt - Allgemeines

Zu § 2: Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der gegenstandlichen Verordnung befindet sich nérdlich der Autobahn im

nérdlichen Siedlungsbereich der Ortschaft Krumpendorf am Wérthersee.

In der Natur handelt es sich um eine nach Siiden geneigte Fliche, die im Osten und Westen an

gewidmete bzw. bereits bebaute Strukturen anbindet.

Abbildung 1: Geltungsbereich

Die fahrwegmaiRige ErschlieBung erfolgt Uber die siidseitig vorbeifilhrende GemeindestraRe. Die

interne ErschlieBung erfolgt tUber eine neu anzulegende Strale mit einer Mindestparzellenbreiten

von 6,0m bzw. 7,0 m.

Zielsetzungen des vorliegenden Teilbebauungsplanes:

o Geordnete bauliche Entwicklung dieser Potentialfliche fiirs Wohnen
o Geordnete und zweckmafige ErschlieBung der gegenstindlichen Fliche fiir den
motorisierten und nichtmotorisierten Verkehr
o) Durchsetzung von Bebauungsbedingungen fur eine Einfamilienhausbebauung zur
Schaffung  eines  harmonischen  Wohngebietes unter Berlicksichtigung  der
Umgebungssituation
| Mag. Dr. Silvester Jernej - Ingenieurbiiro fir Raumplanung und Raumordnung Seite: 12
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Flachenwidmung:
Im Rahmen des gegenstdndlichen Verfahrens werden die Voraussetzungen fir die Aufhebung des
AufschlieBungsgebietes  geschaffen, nachdem das Areal im Flichenwidmungsplan als

Bauland - Wohngebiet - AufschlieRungsgebiet gewidmet ist.

Abbildung 2: Ausschnitt FWP

Quelle: www.kagis.ktn.gv.at

Die Festlegung des AufschlieBungsgebietes im Bauland - Wohngebiet erfolgte mit der Verordnung des
Gemeinderates vom 12.11.1999, ZL. 1417/1/99-Ii. Die Griinde fiir diese Festlegung sind:

o Bauflachenbilanz — AusmaR des ur‘wbebauten Baulandes Ubersteigt den abschatzbaren
Bedarf

o Unter Bedachtnahme des OEKs ist kein unmittelbarer Bedarf gegeben

o Teilbebauungsplan erforderlich — die zusammenhingende unbebaute Fliche ist gréRer
als 1ha

Folglich stellt dieser Teilbebauungsplan die Grundlage fir die Aufthebung des AufschlieRungsgebiets

dar.

| Mag. Dr. Silvester jernej - Ingenieurbtiro fiir Raumplanung und Raumordnung Seite: 13
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Teilbebauungsplan ,ANDRA - Lannerweg Nord“

Offentliche Planungsabsichten (Ortliches Entwicklungskonzept)

Im &rtlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee aus dem Jahr 1996
liegt die Flache im Bereich einer Grinverbindung. Ebenso ist im gegensténdlichen Planungsgebiet die
Signatur ,RW“ (Rickwidmung) festgelegt, die jedoch im Rahmen der Uberarbeitung des

Flachenwidmungsplanes nicht umgesetzt werden konnte.

Abbildung 3: Ausschnitt OEK 1996
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Quelle: Ortliches Entwicklungskonzept, Kaufmann, 1996. .

Bebauungsstruktur: :
Die westlich und 6stlich anschlieBenden Siedlungsgebiete weisen eine ein- bis zweigeschoRige

Einfamilienhausbebauung mit vorwiegend Sattel- und Walmdachern auf.

Die Analyse der Grundlagenforschung zum gegenstindlichen Teilbebauungsplan hat ergeben, dass
unter Berucksichtigung der rdumlichen Lage und der anbindenden Bebauungsstruktur im
Planungsgebiet entsprechend der festgelegten Bebauungsbedingungen Einfamilienhduser in offener
Bebauungsweise errichtet werden sollen. Das heifit, das Gebiet soll bestmdglich in den Bestand

eingegliedert werden.

ErschlieBung/Versorgungsinfrastruktur:
Die infrastrukturellen ErschlieBungs- bzw. Versorgungsvoraussetzungen sind vorhanden bzw. kénnen

ohne unwirtschaftliche Aufwendungen erweitert werden.

Mag. Dr. Silvester Jernej - Ingenieurbiro flir Raumplanung und Raumordnung Seite: 14
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Die HaupterschlieBung erfolgt Gber den Lannerweg (GemeindestraRe). Davon ausgehend entsteht im
Geltungsbereich eine neue ErschlieRungsstraBe. Die Breite der Fahrwegparzelle betragt 7,0m und
entspricht den grundsatzlichen Bestimmungen des allgemeinen textlichen Bebauungsplanes fir
ErschlieBungsstralen. Eine Anbindung an den &ffentlichen Verkehr ist gegeben, eine Bushaltestelle

befindet sich im Ortsbereich von Brenndorf.

Technische Infrastruktur:
Fur diesen Bereich sind infolge des anbindenden Baubestandes eine &ffentliche Wasserversorgung
und Abwasserversorgung sowie eine Stromversorgung gegeben. Die entsprechenden Anschliisse

befinden sich im Nahbereich des Geltungsbereiches.

Zum 2. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

Zu §3: MindestgréRe der Baugrundstiicke
Die GroRe der Baugrundstlicke wird fiir erforderliche Grundstiicksteilungen angegeben. In der
Verordnung ist ein unterer Grenzwert angegeben, der nur aufgrund der Ausnahmebestimmungen des
Abs. 5 unterschritten werden darf. ,
In der Bauzone sidlich der ErschIieBungsstraBg ist neben der Mindestgréfe auch ein Maximalwert
festgelegt, um so Grundstiicke zu erhaltén die der &rtlichen Situation und gegebenen

Bebauungsstruktur angepasst sind.

Mit diesen Bestimmungen soll so grundsatzlich eine Strukturierung des Planungsraumes erreicht

werden, die die gegenwartige Struktur in der Umgebung wiederspiegelt.

Zu §4: Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke
Die Festlegung der baulichen Ausnutzung der Baugrundstiicke ist im Interesse der sozialen, kulturellen

und wirtschaftlichen Bedirfnisse der Bewohner erforderlich.

Die GFZ wurde entsprechend der Umgebungssituation und der definierten Ziele angepasst. In Hinblick
auf die bestehende anbindende Bebauungsstruktur und die ridumliche Lage bietet dieser
Siedlungsbereich eine entsprechende Wohnqualitit. Weiters sind die Bebauungen in dieser

Stdhanglage auch besonders orts- und landschaftsbildwirksam. Dies hat man bereits bei der Erstellung

[ Mag. Dr. Silvester Jernej - Ingenieurbiro fir Raumplanung und Raumordnung Seite: 15
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des OEK 1996 erkannt. DemgemaR wurde auch unter Berticksichtigung der Zielsetzungen des OEK die
GFZ in Bezug auf die Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes vom 19.11.2008 herabgesetzt,

um Baukérper (Kubatur) zu erhalten, die sich entsprechend in die Umgebung eingliedern.

Die weiteren Festlegungen beschreiben die Berechnung der GFZ sowie klare Vorgaben fir die
Einrechnung von Keller- bzw. Tiefgeschossen, das Bestandsgelinde sowie den Nachweis der

GeschoRh&hen.

Eine wesentliche Anderung ist die Einberechnung eines etwaigen KellergeschoRes unter
Berlcksichtigung des anschlieRenden Bestandgeldndes in die Ausnutzungsziffer und weicht somit von

den Bestimmungen im textlichen Bebauungsplan ab.

Als anschliefendes Bestandgeldnde wird jenes Gelidnde definiert, welches rechtmiRig vor der

Baufiihrung am Baugrundsttck sowie auch am Nachbargrundstlck besteht.

Zu §5: Bebauungsweise

Die Festlegung der Bebauungsweise erfolgt entsprechend der umgebenden Bebauungsstruktur.

Mit der Festlegung der offenen Bebauungsweise soll den Zielsetzungen einer lockeren, offenen
Bebauung und der Erhaltung von Griinrdumen entsprochen werden.

Eine offene Bebauung ist gegeben, wenn Gebdude allseitig freistehend unter Einhaltung eines

Abstandes zur Baugrundstiicksgrenze errichtet werden.

Die halboffene Bebauung, bei der einseitig an die Nachbargrenze aneinandergebaut und sonst
freistehend die Errichtung erfolgt (z.B. Doppel‘garage) ist ausschlieRlich fur Nebengebiude, Garagen
udgl zuldssig. Dadurch bleibt eine vermeintlich groBzigigere Freifliche nutzbar, da diese
Bebauungsweise einen Zusammenbau von zwei Objekten an der Grundstiicksgrenze und somit auch

eine Ausschaltung der Abstandsregelungen an der gemeinsamen Grundgrenze mit sich bringt.

Zu §6: Anzahl der GeschoRe

Die Gebaudehdhe wird Uber die GeschoRanzahl geregelt.

Die Limitierung der Geschossanzahl von zwei VollgeschoRen in Verbindung mit der Dachform und
Dachneigung sowie mit der Festlegung des Bezugspunktes mit dem anschlieRenden Bestandsgeldande

sollte eine weitgehend einheitliche und vor allem maximale Hohenentwicklung erreicht werden.

Dass GeschoRhodhen ab 3,5m fur zwei GeschoRe gezahlt werden, sollte die Hohenentwicklung

zusatzlich einschranken.
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Zu §7: Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen
Die Festlegungen zum AusmaR der Verkehrsflichen folgen weitgehend dem fir das gesamte
Gemeindegebiet relevanten allgemeinen Bebauungsplan. Darin werden Mindestbreiten von

ErschlieRungsstralen und die erforderliche Anzahl nachzuweisender Stellplatze festgelegt.

Die Festlegung der Breite der AufschlieBungsstrale ist im Interesse der Sicherheit sowie der
Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs erforderlich. Die Bereitstellung von Parkplatzen fur die
einzelnen Wohneinheiten stellt ein dringendes Bedirfnis dar. Der in der Verordnung angegebene

Wert ist dabei als Minimum anzusehen.

Zu §8: Baulinien

Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstlck, innerhalb derer Gebdude errichtet werden
durfen.

Ferner besteht keine Anbauverpflichtung an die Baulinien. AuRerhalb der im Plan dargestellten
Baulinien kénnen Nebengeb&ude, Carports, Einfriedungen und dergleichen It. den Bestimmungen im

§ 8 errichtet werden.

Zu §9: Dachform und Dachneigung

Die Dachform und Dachneigung sind priagende Bestandteile eines Bauwerkes, sie sind bestimmend fur
die Wirkung des Gebaudes fur sich und'in Kombination mit den umgebenden Gebduden
mitentscheidend fur das Ortsbild.

Hauptziel der Festlegungen im §9 ist die Schaffung eines homogenen Erscheinungs- und Ortsbildes.

Zu §10: Griinanlagen
Die Festlegung eines MindestausmaRes an Grinflachen auf jedem Baugrundstlick stellt ein dringendes

Bedurfnis dar.

Grundsitzlich sollen technische Geldndeveranderungen und Stutzkonstruktionen vermieden werden.
Sollten diese in der Ausfihrung der Bauvorhaben jedoch erforderlich sein, sind die Vorgaben
betreffend die Ausfihrungshéhe im Sinne einer angemessenen Eingliederung in das Ortsbild

einzuhalten.

Ebenso wurden die generellen Festlegungen zu Zaunen und Einfriedungen im Teilbebauungsplan
gegeniber den Festlegungen im textlichen Bebauungsplan abgeandert, in dem die Hohe reduziert

wurde. Damit wird das Ziel verfolgt einen grundsitzlich offeneren Siedlungscharakter zu erhalten.
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Zum 3. Abschnitt - Schlussbestimmungen

Zu §11: Inkrafttreten

In den Schlussbestimmungen wird das Inkrafttreten der gegenstéandlichen Verordnung erldutert.

lll. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

o Plan 01 - Teilbebauungsplan (M 1 : 500).
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