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l. Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf a. W. vom  25.04.2018,

Zahl: 320/35/17-T-T mit der der Teilbebauungsplan ,Zentrum Krumpendorf” erlassen wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 24, 25, 26 und 27 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes

1995, K-GplG 1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 24/2016, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

§1
Geltungsbereich
(1) Diese Verordnung gilt fur die als Planungsgebiet gekennzeichneten Fldchen der
zeichnerischen Darstellung (Plan01), auf den innerhalb der Planungsgrenzen dargestellten
Grundsticken und Teilen von Grundstiicken oder daraus entstehenden Grundstiicke der

KG Krumpendorf und KG Drasing.

(2) Die in der zeichnerischen Darstellung im Plan01 (Teilbebauungsplan) festgelegten

Bebauungsbestimmungen bilden einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung.

(3) Der Teilbebauungsplan ist in Bauzonen mit unterschiedlichen Bebauungsbedingungen

unterteilt. Diese sind in der zeichnerischen Darstellung festgelegt.
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2. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

§2
MindestgréRe der Baugrundstiicke
(1) Als Baugrundstiicke gelten Grundsticke, die im Grundstlckskataster oder Grenzkataster
als solche mit einer eigenen Grundstlicksnummer versehen sind, und im

Flachenwidmungsplan zumindest teilweise als Bauland gewidmet sind.

(2) Mehrere Grundstiicke, die demselben Eigentlimer gehoren, gelten als ein Baugrundstiick,

wenn die Grundstlcksgrenzen Uberbaut werden.

(3) Grundstlcke und Grundsticksteile, welche durch eine Verkehrsflache (§ 6 K-GplG 1995)

getrennt sind, gelten nicht als zusammenhangend.
(4) Die Mindestgrole der Baugrundsticke wird wie folgt festgelegt:

= bej offener Bebauung: 600m?

= bej halboffener Bebauung: 450m?

= peijgeschlossener Bebauung: 350m?

(5) Die Mindestgrofe eines Baugrundstlickes kann flr infrastrukturelle Einrichtungen, die im
offentlichen Interesse liegen (z.B. Strom-, Wasser-, Kanal-, Fernmeldeeinrichtungen)

unterschritten werden.
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(6)

§3
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke
Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird Uber die Geschossflachenzahl (GFZ)
angegeben. Die Geschossflichenzahl ist das Verhaltnis der Bruttogesamtgeschossflachen

zur Flache des Baugrundstiickes.

Die in den einzelnen Teilbereichen zu berlcksichtigenden Geschossflachenzahlen sind in

der zeichnerischen Darstellung (Nutzungsschablonen) festgelegt.

Die Bruttogeschossflidche ist diejenige Flache eines jeden Geschosses, die sich durch die
Messung von AuRenkante zu AuRenkante ergibt. Die innerhalb der &uReren

Umfassungswande liegenden Loggien sind in die Geschossflache einzurechnen.

Balkonflichen auRerhalb der AuBenwinde bis zu einer Tiefe von 3,0m sind bei der
Berechnung der GFZ nicht einzubeziehen. Der dartiberhinausgehende Flachenanteil ist bei

der Berechnung der Bruttogeschossflache jedoch zu beriicksichtigen.

Garagen, (iberdachte Stellplatze (It. OIB Richtlinie), Nebengebdude, Wintergarten sind in
die Berechnung der GFZ einzubeziehen. Ausgenommen davon sind Uberdachungen bzw.

Einhausungen von Tiefgaragenzu- und -abfahrten.

Keller-, Unter- und Tiefgeschosse sind zu jenem Teil in die GFZ einzurechnen, dessen
Deckenoberkante mehr als 1,5m tber dem bestehenden natirlichen Gelande (Urgeldnde)

liegt. Diese Berechnung gilt bei Gebduden in Hanglage sinngemaR.

Dachgeschosse sind, unabhingig ob ausgebaut oder nicht, bei der Berechnung der GFZ zu
beriicksichtigen. Dabei ist jener Teil der Geschossflache zuzurechnen, bei dem die lichte

Raumhdhe mehr als 2,0m betragt.

Ist innerhalb der bestehenden umhillenden Dachhaut ein weiteres Dachgeschoss baulich

ausflhrbar, kann dieses mit GFZ-Anrechnung ausgebaut werden.
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(4)

(1)

(2)

§4
Bebauungsweise

Im Planungsgebiet ist die offene, halboffene und geschlossene Bebauungsweise zuldssig.

Die in den einzelnen Teilbereichen zu berticksichtigenden Bebauungsweisen sind in der

zeichnerischen Darstellung Plan01 (Nutzungsschablone) festgelegt.

a) Offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn die Gebaude allseits freistehend errichtet

werden.

b) Halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn die Gebdude einseitig an der

Nachbargrundstiicksgrenze angebaut, sonst jedoch freistehend errichtet werden.

c) Geschlossene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude an zwei oder mehreren

gemeinsamen Baugrundstiicksgrenzen angebaut errichtet werden.

Die halboffene bzw. geschlossene Bebauungsweise ist zuldssig, wenn dem Vorhaben keine

dffentlichen Interessen entgegenstehen und

a) zwei oder mehrere Grundstiicksnachbarn gemeinsam einen Antrag auf

Genehmigung eines Bauvorhabens stellen oder

b) von allen betroffenen Grundstiicksnachbarn die schriftliche Zustimmung zur

halboffenen oder geschlossenen Bebauungsweise vorliegt.

§5
Anzahl der Geschosse

Die H6he der Baulichkeiten wird durch die Geschossanzahl bestimmt.

/ Die zu beriicksichtigende maximale Geschossanzahl ist in der jeweiligen

Nutzungsschablone der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.

Ein Geschoss mit einer maximalen Geschosshhe (gemessen von der FuRbodenoberkante
bis zur dartberliegenden FuBbodencberkante) von mehr als 3,5m zdhlt bei der Festlegung
der Geschosse als zwei Geschosse. Fur Erdgeschosse kann diese Gesamthéhe maximal

4,0m betragen.

Auf die Geschossanzahl sind alle Geschosse anzurechnen, die
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(1)

(2)

a) an einer Seite mehr als 1,5m ihrer Héhe (ber das angrenzende natlrliche
Gelande (Urgelande) herausragen.

b) bei einer Bebauung in Hanglagen talseitig mehr als 1,5m ihrer Héhe Uber das
angrenzende natirliche Gelande (Urgelande) herausragen.

Ausgenommen hiervon sind Hauseingénge und Garageneinfahrten.

Als Dachgeschoss gilt, wenn die Kniestockhdhe kleiner oder gleich 1,5m betrégt. Die
Kniestockhéhe ist der Abstand von der Rohdeckenoberkante bis zur FuBpfettenoberkante.
Bei der Errichtung von Gaupen darf die Gesamtlange maximal 40% der jeweiligen

Traufenlange betragen.

Ist innerhalb der bestehenden umhtillenden Dachhaut ein weiteres Dachgeschoss baulich

ausfihrbar, bleibt dieses in der Geschossanzahl unbertcksichtigt.

Aufbauten auf Flachdicher (mit Ausnahme von technischen Aufbauten) gelten als
Dachgeschoss, wenn sie innerhalb einer angedachten Umhillenden von 45 Grad
Dachneigung ab Héhe Rohdeckenoberkante liegen (gemessen vom  Schnittpunkt
AuRenfassade von Héhe Rohdeckenoberkante).

Davon ausgenommen sind Stiegenaufgange und Liftschachte. In den entstehenden
Lichtraum dirfen lediglich Bristungen (Geldnder) hineinragen, diese mussen mindestens
zu 65% transparent ausgebildet werden. Vordacher und sonstige untergeordnete Bauteile

durfen nicht hineinragen.

§6
Baulinien
Die Baulinien entlang &ffentlicher StraRen verlaufen grundsatzlich in einem Abstand von
mindestens 3,0m parallel zur Baugrundstiicksgrenze. Abweichungen davon sind im Plan01

dafgestellt.

Die Baulinie entlang der BundesstraRe (B83) ist in der zeichnerischen Darstellung (Plan01)
enthalten. Die Baulinien sind ohne Anbauverpflichtung festgelegt, ein Anbauen ist jedoch
zuldssig. Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen Straenbildes oder Platzraumes
erforderlich ist, kann im Baubewilligungsverfahren festgelegt werden, dass mit dem
Gebiude an eine vorhandene, auf Grund des Objektbestandes erkennbare Bau(flucht)linie

herangeriickt werden muss.
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(3)

(5)

(1)

Sofern in den nachfolgenden Absatzen nichts anderes bestimmt wird, sind die Baulinien zu
den Nachbargrundstiicken bei offener Bebauung mit einem Abstand von mindestens 6/10
der Traufen- oder Giebelhdhe, jedoch jedenfalls mit mindestens 3,0m zur

Nachbargrundgrenze festgelegt.

Auch sonstige untergeordnete Gebdude und gebdudeéhnliche bauliche Anlagen (z.B.

Carports) diirfen nur innerhalb der Baulinien errichtet werden.

Rei innerhalb der Baulinie errichteten Garagen, bei denen die Ausfahrt unmittelbar auf die
StraRe erfolgt, verlduft die Baulinie in einem Abstand von mind. 5,0m zur dem StralRenrand

zugeordneten Grundgrenze.

Von der Baulinie nicht beriihrt sind iberdachte Rampen zur Hohenlberwindung in das

Untergeschoss und Infrastruktureinrichtungen.

Unterirdische Uberschreitungen der Baulinien sind grundséatzlich nur dann méglich, wenn
hierdurch die Nachbargrundstiicke nicht beeintrachtigt und Bestandsobjekte nicht in

Mitleidenschaft gezogen werden.

§7
Verlauf und AusmaR der Verkehrsfldchen
Der Verlauf und das AusmaR der Verkehrsflichen sind im Plan 01 (Teilbebauungsplan)

festgelegt.

Der Verlauf und das AusmaR von FuB- und Radwegen sind im Plan 01 (Teilbebauungsplan)
festgelegt. Die Breite hat mindestens 2,5m zu betragen. Der Verlauf hat einen

schematischen Charakter und ist in der Einreichplanung nachzuweisen.
Die Breite von neu anzulegenden ErschlieBungsstraen hat mindestens 7,0m zu betragen.

Fur die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze bei Wohnbauten (Wohngebauden) gilt

nachfolgender Berechnungsschlissel:

a. bei Wohnungen bis 60m? Wohnnutzfliche - 1 Stellplatz (fir abgeschlossene

Wohneinheiten)
b. bei Wohnungen mit einer Wohnnutzflache >60m? bis 120m? - 1,5 Stellplétze

c. bei Wohnungen >120m? Wohnnutzfldche - 2,5 Stellplatze
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(5)

(7)

d. bei der Gesamtstellplatzvorschreibung fur das jeweilige Bauvorhaben ist die Zahl

der Stellplatze auf die nachste ganze Zahl aufzurunden.

e. Besucherparkplitze sind im Ausmal von 15% der Gesamtstellplatz-

vorschreibung, aufgerundet auf die nachste ganze Zahl vorzusehen.

Bei der Errichtung von Gebauden (Neuerrichtungen) mit einer
Bruttogesamtgeschossfliche von mehr als 600m? die als planerische oder
organisatorische Bebauungseinheit gelten, ist die erforderliche Anzahl der PKW Stellpldtze

zur Ganze in einer Tiefgarage vorzusehen, davon ausgenommen sind Besucherparkplatze.

Bei nachstehenden Bauvorhaben, sind bei der Berechnung der Anzahl der Parkplatze

folgende Bestimmungen anzuwenden:

a. BeiBeherbergungs- und Hotelbetrieben pro Fremdenzimmer 0,8 PKW-Stellplatze,

zuzuglich der eventuell erforderlichen Personal-PKW-Stellplatze.

b. Bei Gaststitten, Restaurants, Cafés usw. pro 10m? Gastraumflache ein PKW-

Abstellplatz. Bei Sitzterrassen und Gastgarten pro 15m? Flache ein Stellplatz.

c. Fur Pensionsbetriebe und &hnliche Betriebe, bei welchen Gastrdume nur fir
eigene Giste vorgesehen sind, wird die zusdtzliche Forderung von PKW-
Abstellplatzen fir je 10m? Gastraumflache neben der Bewertung nach Abs. 7 lit. b

nicht gestellt.

d. Bei Geschéftslokalen, Verkaufsrdumen, Blros und gewerblichen Betrieben ist je

50m? Fliche ein PKW-Abstellplatz vorzusehen.

Die in dieser Verordnung festgelegte Anzahl von PKW-Abstellplatzen gilt fur die
Errichtung von Neu-, Zu- und Umbauten sowie die Anderung des Verwendungszweckes

Aon Gebiuden, durch welche eine Vermehrung von Parkplatzen erforderlich wird.

Fir Bauvorhaben, die hier nicht ndher bezeichneten Zwecken dienen, muss die Anzahl
der Parkplitze gesondert ermittelt werden und ist in jedem Einzelfall im Baubescheid

festzulegen.

Sind in einem Gebaude verschiedene Nutzungen vorgesehen, so sind die Stellpldtze fur
jede Nutzungsart gesondert zu berechnen, jeweils aufzurunden und dann erst zu

addieren.
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(1)

(10)

StellplatzgroRen fur PKW:

a. Bei Senkrechtparken ist eine Breite von 2,5m und eine Lange von 5,0m

vorzusehen.

b. BeiLangsparken ist eine Breite von 2,5m und eine Lange von 6,0m vorzusehen.

§8
Dachform
Die zu beriicksichtigenden Dachformen sind in der jeweiligen Nutzungsschablone der

seichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.

Fur Nebengebiaude und dgl. werden keine Dachformen vorgegeben.

§9
Griinanlagen / Platzgestaltung
Auf eine ansprechende Gesamteingriinung des Wohngebietes ist besonderes Augenmerk
zu legen, wobei fir die Begrinung vor allem heimische, standortgerechte Pflanzen

verwendet werden sollen.

Mindestens 25% der Baugrundstiicksflachen sind als Grunflachen auszufithren. Hierfur
sind auch Grunflichen anrechenbar, die auf Decken von Gebiuden bzw. Gebiudeteilen
errichtet werden. Bei Grundstiicksflichen von mehr als 3000m? ist ein gesonderter

Griinflichenplan bzw. AuRengestaltungsplan vorzulegen.

Die im Plan dargestellten und in dieser Verordnung festgelegten Grinflachen sind
fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Im Bauverfahren ist ein detaillierter

AuRenanlagenplan vorzulegen.
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(4) Fir GestaltungsmaRnahmen zur Schaffung von Platzraumen (dargestellt Plan01 mit

Begrenzungslinie flr Platze), sind AuRenanlagepldne einzureichen.

a) Darzustellen sind: befestigte Flache, versiegelte Flichen, unterbaute Flachen, Art
und Umfang der Begrinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung, Nutzungs-

und Ausstattungsangaben der Freiflichen sowie Gelandestrukturierung.

b) Bis zu einer Flache von 15% der Platzfliche sind erdgeschossige Bebauungen

moglich.

c¢) Ineinem FldchenausmaR von 15% der Platzflache sind auch Parkplatze zulissig.

§10
Gestaltungsvorgaben
(1) Im Baugquartier ,Schloss Krumpendorf” hat westlich des Pirkerbaches die Ausrichtung der
Langsseite des Baukdrpers West-Ost zu erfolgen. Der Baukdrper darf das definierte
AusmaR von 26m x 16m (L x T) nicht tberschreiten. Davon ausgenommen ist die an die
Bundesstrale anbindende Bauzone. In dieser Bauzone ist auch eine davon abweichende

Ausrichtung der Baukorper zuléssig.

Auf der Ostseite des Pirkerbaches wird das AusmaR der Baukérper mit max. 16m x 16m

(Lx T) festgelegt.

Balkone, Dachterrassen und Vordacher kénnen die festgelegten AusmaRe der Baukérper

max. 3,0m Uberragen.

(2) PKW-Abstellflichen im Bauquartier ,Schloss Krumpendorf” im sidlichen Bereich im

Anschluss an den Bachweg sind wie folgt auszufiihren:

a) / Die Befestigung der Fliche hat mit nicht versiegelnden Materialien (mit

sickerfahiger Oberflache) und durchgriint zu erfolgen.

b) Bei Abstellplatzen ist je maximal 6 PKW-Abstellplétze, ein Laubbaum zu pflanzen

und dauerhaft zu erhalten.

(3) Die Gebdudefarbgebung ist der Baubehorde in einem gesonderten Plan zur Genehmigung

vorzulegen.
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§11
Nutzung / Sonstiges
(1) im Baugquartier ,Dorfplatz” in West-Ost ausgerichteten Gebauden, st in der
Erdgescholizone ausschlieRlich eine betriebliche Nutzung erlaubt (zentralortliche-

gewerbliche Funktion).

(2) Gegebenenfalls erforderliche LarmschutzmaRnahmen sind unter Berlcksichtigung der

Bestimmungen dieses Bebauungsplanes im Bauverfahren vorzuschreiben.

§12
Ubergangsbestimmung
KonsensgemaR errichtete Bauten auRerhalb der festgelegten Baulinien durfen im Bestand

verbleiben, anlisslich von UmbaumaBnahmen jedoch nicht zusétzlich erweitert werden.
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3. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§13
Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung durch die

Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt Land in der Kérntner Landeszeitung in Kraft.

Die BUrgermeisterin

/(% %ja g _—

Hilde Gaggl ,

Krumpendorf am Wérthersee, am 25.04.2018
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Il. Erlauterungen

2ur Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf a. W. vom 25.04.2018,

Zahl: 320/35/17-T-T, mit der der Teilbebauungsplan ,Zentrum Krumpendorf” erlassen wird.

Mit der gegenstandlichen Verordnung wird eine Rechtsnorm geschaffen, die eine geordnete
Bebauung dieses Baugebietes nach den Grundsatzen der Wirtschaftlichkeit, der sparsamen
Verwendung von Grund und Boden sicherstellt und die Erfordernisse des Orts- und

Landschaftsbildes bertcksichtigt.

Rechtliche Grundlagen !

Die rechtliche Grundlage der Bebauungsplanung findet sich in den §§ 24, 25, 26 und 27 des ‘
Kirntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 in der Fassung des
Gesetzes LGBI 24/2016.

§24 Abs.3und 5

(3) Fiir einzelne Grundflidchen oder fur susammenhdngende Teile des Baulandes kann ein
Teilbebauungsplan erlassen werden, wenn das zur Sicherstellung einer geordneten Bebauung
erforderlich ist. Im Teilbebauungsplan dirfen neben den Bebauungsbedingungen nach § 25
Abs 1 auch jene nach § 25 Abs 2 festgelegt werden. Ein Teilbebauungsplan ist jedenfalls zu

erlassen

¢) fur sonstige zusammenhdngende Teile des Baulandes, in denen dies auf Grund der
besonderen értlichen Verhdltnisse zur Erhaltung oder Gestaltung des Orts- oder
Landschaftsbildes erforderlich ist

/

(5) Die Bebauungspldne diirfen dem Flcichenwidmungsplan nicht widersprechen. Sie haben die
Bebauung entsprechend den értlichen Gegebenheiten nach den Grundsétzen der
Wirtschaftlichkeit, der geordneten Siedlungsentwicklung, der sparsamen Verwendung von
Grund und Boden und der raumlichen Verdichtung der Bebauung sowie unter Beriicksichtigung

der Erfordernisse des Orts- und Landschaftsbildes festzulegen. ...

Im § 26 ist das Verfahren beschrieben.

Dazu ist auszufthren, dass der Gemeinderat gemaR §24 Abs. 1 Karntner Gemeindeplanungsgesetz

- K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23, in der Stammfassung fur die als Bauland gewidmeten Flachen mit
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Verordnung Bebauungsplane zu erlassen hat. Gemaf Abs. 2 dieser Bestimmung ist fiir das gesamte
als Bauland gewidmete Gemeindegebiet ein textlicher Bebauungsplan zu erlassen, in dem
jedenfalls die Bebauungsbedingungen nach § 25 Abs. 1 K-GplG 1995 festzulegen sind. Gemals §24
Abs. 3 K-GplG kann fiir einzelne Grundflachen oder fir zusammenhangende Teile des Baulandes
ein Teilbebauungsplan erlassen werden, wenn das zur Sicherstellung einer geordneten Bebauung
erforderlich ist. Im Teilbebauungsplan dirfen neben den Bebauungsbestimmungen nach § 25 Abs.
1 auch jene nach § 25 Abs. 2 K-GplG 1995 festgelegt werden; diese Festlegungen dirfen nach Abs.

3 dieser Bestimmung vom textlichen Bebauungsplan abweichen.

Aus diesen Bestimmungen des K-GplG 1995 ergibt sich, dass neben dem fir ein Gemeindegebiet
erlassenen textlichen Bebauungsplan u.a. fur einzelne Gebiete ein Teilbebauungsplan, wie es im
vorliegenden Fall u.a. fur diesen Bereich erfolgt, erlassen werden kann. Beziehungsweise in
Ubereistimmung mit §24 Abs. 3 lit.c K-GplG 1995 fir sonstige zusammenhdngende Teile des
Baulandes, in denen es auf Grund der besonderen értlichen Verhdltnisse zu Erhaltung oder

Gestaltung des Orts-oder Landschaftsbildes erforderlich ist.

Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Krumpendorf plant die Neustrukturierung der Ortsmitte, um im zentralen Bereich
entlang der HauptstraRe neue Méglichkeiten fur Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,
Gastronomie und Wohnen zu schaffen. Ein wesentliches Element dabei ist die Neuordnung der
Bebauung im Bereich des , Dorfplatzes” und des ,Schlosses Krumpendorf” wo Umstrukturierungen
bevorstehen. Dabei ist aber auch mafBigeblich die Umgebungssituation mit den
ortsbildgestaltenden Elementen zu bericksichtigen: Einfamilienhausbebauung mit den
dazugehorigen Garten und Grinflichen, direkt am Stralenrand stehende Gebdude und auch das
unter Denl{malschutz stehende Schloss Krumpendorf, umso ein in sich abgestimmtes Ortsbild zu
erlangen. Die Veranlassung ergibt sich somit aus der Erhaltung (Bericksichtigung des Bestandes)

und Géstaltung (Entwicklung) der Ortsstruktur.
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e Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den zentralen Siedlungsbereich von
Krumpendorf. Die genaue Abgrenzung wird aus dem beigefiigten Plan ersichtlich. Es wird
beabsichtigt, fur diesen Bereich der Qrtsmitte von Krumpendorf einen qualifizierten
Bebauungsplan zur raumlichen Steuerung (Gestaltung) und Sicherung (Erhaltung) der vorliegenden
stidtebaulichen Strukturen aufzustellen. Die Aufteilung erfolgt entsprechend der Ergebnisse der
gegebenen Bebauungsstruktur in mehrere Bauzonen. Die konkrete Abgrenzung und Zielsetzung
des Bebauungsplanes ergeben sich aus den Erfordernissen des Bestandes sowie den

stidtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Krumpendorf.

e Planungsanlass
Das stadtebauliche Erscheinungsbild der Ortsmitte von Krumpendorf hat eine differenzierte
Bebauungsstruktur. Neubauten kdnnen ohne entsprechende Regelung, z.B. hohere Verdichtung
im Vergleich zur vorhandenen Bebauung, den Charakter der Ortsmitte nachhaltig veréndern.
DemgemaR sind die Wahrung des stadtebaulichen Erscheinungsbilds und die Neustrukturierung
der Ortsmitte, wie die Gestaltung eines Ortsplatzes und Schaffung von raumlichen Aufweitungen
ein zentrales Anliegen und bedrfen der Sicherung und einer geordneten Vorgehensweise.
Die bestehende Bebauung hat das vorhandene Planrecht bisher oft nicht ausgenutzt, sodass
abweichend von den Moglichkeiten des allgemeinen textlichen Bebauungsplanes auch eine
kleinteilige Bebauung entstanden ist, die ebenso die Ortsmitte von Krumpendorf pragt.
Grundsatzlich ist bei aktuellen Bauvorhaben feststellbar, dass diese das bestehende Planungsrecht
sur Ginze ausnutzen, dies fihrt zu einer merklichen Uberformung der vorhandenen Struktur.
7ur Erlangung eines in sich abgestimmten Ortsbildes ist demnach wesentlich, die bestehende
Bebauungsstruktur, die besonderen ortlichen Verhaltnisse und die Umgebungssituation zu
bericksichtigen.

-/Die besonderen ortlichen Verhaltnisse in der Ortsmitte von Krumpendorf sind drauf
zuriickzufihren, dass kein einheitliches Bebauungsbild vorliegt, da die Bebauung einzelner
Bereiche zu unterschiedlichen Zeiten und in unterschiedlicher Auspragung erfolgt ist. Um diese
Singularitat in der Bebauung in einer gewissen Form zu erhalten, sind differenzierte Festlegungen
zweckmaRig, umso den Charakter der Ortsmitte von Krumpendorf zu erhalten. Es ist naheliegend,
dass das ,Villenviertel”, die StraRenrandverbauung im Osten des Geltungsbereiches stidlich der
BundesstraRe, die gegebene Einfamilienhausbebauung in den Ubergangsbereichen, der Bereich im
Umfeld des Schlosses Krumpendorf, die Bebauungssituation in der Umgebung des Gemeindeamtes
usw. infolge der andersgearteten srtlichen Verhiltnisse unterschiedliche Bebauungsfestlegungen

erfordern.
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e Zielsetzungen
Nachdem im Ortszentrum Bausubstanzen vorhanden sind, die eine Sanierung erfordern,
Bauflichen von einer Funktionsianderung zukiinftig betroffen sein kénnten, ein funktionaler
Ortsplatz mit Verweilqualitat nicht vorhanden ist, Objekte tlw. leer stehen usw. sind entsprechende

MaRnahmen erforderlich um das Zentrum bzw. die Hauptstrale nachhaltig neu zu beleben.

Zum Schutz der bestehenden und pragenden Bebauungsstrukturen, des Gesamtcharakters und
einer geordneten Weiterentwicklung sowie zur gestalterischen Aufwertung der Ortsmitte, bedarf

es planungsrechtliche Festsetzungen.

Mit der Festlegung eines Bebauungsplanes mit kiar definierten Bebauungsbedingungen bzw. mit
festgelegten Rahmenbedingungen verfolgt die Gemeinde Krumpendorf einerseits das Ziel, neue
Maglichkeiten fir Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, Gastronomie und Wohnen zu
schaffen und andererseits mit der Freistellung des Schlosses sowie der raumlichen Fassung eines

Dorfplatzes ortsbildpragende MaRnahmen zu setzen.

Zusatzlicher Wohnraum dient der Belebung der Ortsmitte aber auch zur Aufrechterhaltung der
wirtschaftlichen Infrastruktur und zur Sicherung der Daseinsgrundfunktionen. Mit der Gestaltung
von Platzen und raumlichen Aufweitungen sollen im bestehenden Ortsgeflige neue Akzente und
Identifikationspunkte, die fiir das Ortsbild von entscheidender Bedeutung sind, geschaffen und

zum Ausdruck gebracht werden.

Um dem raumordnerischen Entwicklungsanspruch gerecht zu werden, ist die Sicherung einer
ausgewogenen und vertraglichen stadtebaulichen Entwicklung erforderlich. Die Gemeinde

Krumpendorf verfolgt mit der Bebauungsplanung folgende Zielsetzungen:

e Sicherung der ortstypischen, ausgewogenen Bebauungsstruktur unter Berlcksichtigung
der Umgebungssituation und der bestehenden, differenzierten &rtlichen Baustruktur
e Sicherung einer baulich-rdumlich vertraglichen Entwicklung

Sicherung von ortsbildpragenden Objekten vor einer Uberbauung in deren Nahbereich

e

e gestalterische und funktionale Aufwertung der Ortsmitte gegeniiber der Gemeinde durch
die Ausbildung und Gestaltung eines ,Dorfplatzes”
e Die Schaffung einer attraktiven direkten FuRwegeverbindung zwischen der Ortsmitte und

den Erholungsflachen im Stden

Zur Sicherung der stadtebaulichen Strukturen, Bebauungs- und Nutzungsstrukturen, sind

differenzierte Festsetzungen im Bebauungsplan notwendig.
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e Planungserfordernis
Die gegenwirtigen Festsetzungen im allgemeinen textlichen Bebauungsplan entsprechen nicht den
Zielentwicklungen fir die Ortsmitte von Krumpendorf. Die Anforderungen an eine nachhaltige
stidtebauliche Entwicklung werden mit dem allgemeinen textlichen Bebauungsplan nicht

sichergestellt.

Im Teilbebauungsplan werden hingegen Moglichkeiten aufgezeigt, wie trotz eines gewissen
Erhaltungsstatus der vorhandenen Bebauungsstruktur eine vertragliche Nutzungsanderung bzw.
Erweiterung im Planungsgebiet erreicht werden kann. Dies kann jedoch nur unter bestimmten
Vorgaben unter Bertcksichtigung der Umgebungssituation erfolgen. Mit einer differenzierten
Festlegung der baulichen Ausnutzung, der Bauhthe, von Baufenstern wird der Charakteristik des

Planungsgebietes Rechnung getragen.

Ziel ist demnach, den Charakter der einzelnen Quartiere aus stidtebaulichen Griinden weiterhin
su erhalten. Eine weitere Zielsetzung ist es, in zwei wesentlichen Bereichen Platzsituationen bzw.

raumliche Aufweitungen zu normieren.

Aufgrund des schlechten Bauzustandes der Baulichkeiten am ,Dorfplatz” und der noch freien
Flache unmittelbar an der BundesstraBe, hat die Gemeinde sich dafir entschieden, bei einer
Sanierung der Objekte oder bei einer Neubebauung eine adiquate Grundlage zu schaffen, um
dieses Bauquartier neu zu ordnen und gegenlber dem Gemeindeamt einen neuen Platz als
Begegnungsort fur die Burger zu schaffen. Somit sieht die Bebauungsplanung die Beibehaltung des
markanten West-Ost Baukarpers vor, da dieser den Platz im Ortsmittelpunkt baulich klar fasst und
betont. Mit dieser Festlegung wird sowohl die Sanierung des Baubestandes wie auch ein Neubau

ermdoglicht.

Nachdem bei den Baulichkeiten im Nahbereich bzw. am Areal sudlich vom Schloss eine
h(eustrukturierung bevorsteht, soll bei einer Neubebauung (vornehmlich aus Wohnhausern) hier
eine deutlich bessere bauliche Fassung des zentralen Bereiches, unter maRgeblicher
Beriicksichtigung des Schlosses, in der Ortsmitte erreicht werden. Bei der Griinordnung ist neben
der grundsétzlichen Vorgabe, dass bei den Baugrundstiicken Grunflachen vorzusehen sind, die
Freihaltung des Bereiches sudlich des Schlosses von maRgeblicher Bedeutung. Dadurch kann die
Blickbeziehung zu dem dominanten Gebdude des Schlosses freigehalten und die raumliche
Freistellung des Schlosses in der Ortsmitte begriindet werden. Ferner soll damit die historisch

gegebene Struktur starker zum Ausdruck kommen soll.
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Um diesen Anforderungsprofil gerecht zu werden, wurde flr diesen zentralen Bereich mit dem
Schwerpunkt ,Dorfplatz” und ,Schloss” ein staddtebaulicher Wettbewerb ausgeschrieben, umso
unter BerUcksichtigung eines stadtebaulichen Konzeptes, Anregungen flr die festzulegenden

Bebauungsbedingungen zu erhalten.
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Zielsetzungen des stidtebaulichen Wettbewerbs

7u dem stadtebaulichen Wettbewerb wurden vier Planer eingeladen. Die festgelegten
Zielsetzungen des Wettbewerbs lauten:

a) Belebung des bestehenden Ortszentrums durch Schaffung einer ORTSMITTE entlang

der HauptstraRe (bzw. Schaffung eines erlebbaren Raumes mit Verweilqualitdt im

&ffentlichen Raum fiir die Bewohnerlnnen von Krumpendorf am Wérthersee).

b) Lebensqualitit fir die Bewohnerlnnen stérken (vorhandene Krafte vor Ort wurden
durch Biirgerbeteiligung bereits aufgespiirt). Dazu zahlt die raumliche Attraktivierung des
Bereiches um das Schloss Krumpendorf (inkl. der gegenuber liegenden StraRenseite) bis
zum Gemeindeamt (= Schaffung von Platzsituationen entlang der HauptstraRBe mit
Verweilgualitat).

¢) Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche (Geschafte

Nahversorgung).

d) Stirkung der Nutzungsvielfalt durch Schaffung von 6ffentlichen, sozialen,
wirtschaftlichen Funktionen und Wohnfunktionen im Zentrum.

e) Schaffung von baukultureller ortsraumlicher Qualitat durch den stadtebaulichen
Wettbewerb. Dabei ist es die Aufgabe der Teilnehmerlnnen einerseits den &ffentlichen

Raum zu dimensicnieren, und andererseits

1) zu definieren, welche Bauvolumina fir die einzelnen Bereiche als vertraglich
erachtet werden:

Festlegung der Bebauungsbedingungen (das Ergebnis des Wettbewerbes flieRt in

einen Teilbebauungsplan).

2) die Qualitat der Griin- und Freirdume zu erweitern und die Nutzerlnnengqualitat

zu verbessern.

3) die Verkehrssituation zu ordnen und zu beruhigen. Dazu zéhlen einerseits die

Zuordnung von FuRganger (Durchwegung), Radfahrer (Verbindung zum
Wértherseeradweg), ruhender (Erhaltung zentrumsnaher Parkierungsflachen) und
flieRender Verkehr und andererseits vor allem die Ausformulierung von Strategien
zur Herstellung von raumlichen Beziigen (vor allem auch in Bezug des Weges zum

See}.
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Abbildung 1: Ausschnitt Zentrum: Siegerprojekt — Architektenbewerb

Quelle: Schneider & Lengauer Architekten ZT GmbH

Auszug Projektbeschreibung - Siegerprojekt:
Bereich Gegeniiber dem Gemeindeamt:

Gegeniiber dem Gemeindeamt entsteht der NEUE MARKTPLATZ. Nach Norden zum StrafSenraum
offen, nach Westen und Siiden geschlossen, entsteht eine NEUE ORTSMITTE — Krumpendorf.
Diese éffentliche Fliiche ist vielfiltig bespielbar: Konzerte, Festveranstaltungen, Wochenmarkt,
elc.

Der Marktplatz wird grofflichig unterbaut (Garagennutzung, Lagerridume, etc.) und von der
Stidseite erschlossen. An der Siid- und Westseite wird der Platz mit einer drei- bzw.
viergeschossigen Bebauung gerahmt. Gastronomie, Geschifte (Nahversorger), Dienstleistungen
und Wohnen fiihren zu einem lebendigen Zentrum, auch auferhalb der Saison. Im stidseitigen
Gebiudekomplex wird ein Nahversorger mit ca. 600m? Nutzfliche vorgeschlagen. Mit der
Bebauung entstehen im Ortszentrum ca 6.600m? Nutzfldchen mit unterschiedlichen Nutzungen in
einem attraktiven Umfeld.

Wohnbebauung Schloss

Das bestehende Schloss wird als Gastronomiebetrieb - Gasthaus mit Gastgarten - Cafe - Bar
diesen Oristeil pragen. Fiir das Areal auf dem Gdrtnereigelinde wird eine gemischte Nutzung
Wohnen und Sonderwohnformen (Betreutes Wohnen - Wohnen fiir Menschen mit besonderen
Bediirfnissen, etc.) und Dienstleistungen vorgeschlagen. Mit einer Bebauungshéhe von zwei bis
teilweise vier Geschossen wird der Mafistab der umgebenden Einfamilienhaus- bzw.
Wohnbaubebauung aufgenommen.

Die Bauwerke werden ,locker in den Schlosspark gesetzt . Der Bachlauf wird in den
Béschungsbereichen zuriickgebaut und zu einem attraktiven Naturraum fiir die Bewohner
transformiert. Die Wohnbebauung wird durch ein Fuf3- und Radwegenetz erschlossen und ist
fupliufig mit der Neuen Orismitte Krumpendorf verbunden.
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Ausziige aus der Jury-Beurteilung des Siegerprojektes:

Die stidterdumliche Ausformulierung und die Situierung der neuen Baukérper
erfolgen bei diesem Projekt in duRerst sensibler Ricksichtnahme und im besonderen
Bezug zur bestehenden Bebauung.

Bei der Gestaltung des Zentrums werden Durchblicke, neue Baufluchten und die
Hohenentwicklung maRstabsgerecht und raumbildend eingesetzt, sodass eine Abfolge
von attraktiven Hof- und Platzsituationen im Zusammenwirken mit der bestehenden
Bebauung entstehen.

Zusatzliches Potential sieht das Preisgereicht in der Dichte der vom Projektanten
vorgeschlagenen Bebauung mit einer GFZ von 0,6 - hier wére punktuell noch eine
Aufzonung méglich. Dies gilt sowohl fiir die Zentrumsausbildung als auch fur die
Wohnbebauung.

Die vorgeschlagene Wohnbebauung im Westen (Anm. Bereich ,,Schloss Krumpendorf*)
erfolgt mit Solitarbaukérpern, die in versetzter und maRstablich riicksichtsvoll auf die
Umgebung abgestimmter Weise um einen zentralen Freiraum angeordnet werden. Die
attraktive Mitte dieses Freiraumes stellt der neugestaltete Bachverlauf dar.

Im Norden weicht die Bauflucht zuriick und 6ffnet den StraBenraum um den
historischen Baukérper des Schlosses freizustellen. Hier empfiehlt das Preisgericht,
den straRenseitigen Baukérper stirker raumlich auszubilden und den Vorplatz
gestalterisch dem Stralsenraum zuzuordnen.

Ebenso empfiehlt das Preisgericht, das siiddstliche Wohngebaude mit einer groReren
Distanz zur begleitenden Griinzone des Baches zu situieren.

Diskutiert werden auch bei der vorgeschlagenen Gesamtlosung insbesondere die
MaRnahmen fir den ruhenden Verkehr. Hier sollte eine Reduktion der oberirdischen
Stellplatze zu Gunsten von Tiefgaragenplatzen erfolgen. Das Preisgericht empfiehlt, auf
die durchgehende Verbindung der WohnstraRe zwischen Bundesstrae und Bachweg

zu verzichten.

Die skizzierte stidtebauliche Planung wie auch die ergénzenden Empfehlungen der Kommission

dienten als Anregung in der Erstellung des Teilbebauungsplanes.

Seite: 23 ‘




TEILBEBAUUNGSPLAN ,,ZENTRUM KRUMPENDORF*

Zusammenfassend ergeben sich somit aus den gegeben Erlduterungen folgende Zielsetzungen:

1.

ot

Grundsdtzlich - Strukturierung des erweiterten zentralen Bereiches unter Berticksichtigung

der bestehenden Bebauungsstruktur und Umgebungssituation

In der Betrachtung der bestehenden Bebauungs- und Nutzungsstruktur handelt es sich
nicht um ein in sich homogenes Zentrum bzw. Planungsgebiet. Die Bebauung ist zu
unterschiedliche Zeiten erfolgt und bei der Ausfithrung (u.a. Kubatur) und der réumlichen
Anordnung sind ungleiche Strukturen erkennbar. Diese ist unter anderem bei der
baulichen Dichte und der Bauhdhe feststellbar. Diese Verschiedenheiten sollen auch in der

Bebauungsplanung zum Ausdruck kommen.

Strukturierung jener Bereiche wo Anderungen unmittelbar bevorstehen , Dorfplatz” und
Bereich ,,Schloss Krumpendorf” unter Bezugnahme der Bestandstruktur und des

gegebenen Ortsbildes

a. Strukturierung , Dorfolatz”

e Erhalt und Neuansiedlung von Handels- und Diensteinrichtungen, insbesondere Ldden
fr den taglichen Bedarf sowie Gastronomiebetrieben

e Aufwertung des Bereichs an der Bundesstrafse als zentraler Platz und Treffpunkt -
Gestalterische und funktionale Verbesserung der bestehenden Parkfliche im Ortskern
(Errichtung eines Dorfplatzes) sowie Errichtung einer Tiefgarage

e Verbesserung der Durchwegung: VVom zentralen Bereich (Hauptstrafse) soll ein FufS- und
Radweg nach Stden zur Griinfliche (Park, Sportplatz) errichtet werden. Mit dieser
Wegeverbindung soll eine enge Verzahnung zwischen den Freiflichen und der Ortsmitte
erreicht werden.

e Im Siden Schaffung von gualitativen Wohnfldchen

/

b. Strukturelle Vorgaben fiir die Bebauung des Schlossbereiches

e Bedachtsame Bebauung des Areals unter Berlcksichtigung der Freistellung des
Schlosses nérdlich, sidlich und westlich des Schlosses

e Untergliederung des Bauguartiers ,Schloss Krumpendorf” in zwei Bereiche: Westlich
und dstlich vom Pirkerbach. Diese Trennlinie bzw. Zdsur die der Bach setzt, ist auch in

der Natur nachvollziehbar und ersichtlich.
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o Der westliche Bereich stellt einen Ubergangsbereich zur im Westen und Stden

anbindenden ,,Einfamilienhausbebauung” dar. Unter Beriicksichtigung der
Umgebungssituation ergibt sich aus stadtebaulicher Sicht so das Erfordernis
eines ,sanften” Ubergangs von Norden (ausgehen von der BundesstraRe) nach
Suden —folglich sind entsprechende Determinierungen bei der Geschosshohe,
den Freiflichen und der Bebauungs- sowie Baukérperstruktur notwendig.
Ferner BerUcksichtigung der Bebauungscharakteristik entlang der
Bundesstrafe, Ricksichtnahme auf das Schloss Krumpendorf (Sichtachse,

MaRstablichkeit, ....}

o Ostlich des Pirkerbaches ist hingegen nicht die im Osten anbindende

Bebauung der bestimmende Faktor, sondern das Schloss welches unter
Denkmalschutz steht. Demgemal sind die Freistellung des Schlosses und die
Abstimmung der Bebauung an das Schloss der bestimmende Faktor fur
diesen Teilbereich. Die hinzukommende bzw. neue Bebauung soll nicht in
Konkurrenz zum Schloss in Erscheinung treten - zentrale stadtebauliche
Zielsetzung.

Aus diesem Sachverhalt ergibt sich die Malgabe, dass die
Bebauungsbedingungen auf diese Rahmenbedingungen abzustimmen sind.
Erganzend wird darauf hingewiesen, dass mit der Solitirbetrachtung des BFI-
Gebiudes die Situation fir die Bebauung des Bauquartiers ,Schloss”

verbessert wurde (die Ausnutzung [GFZ] ist 1,6).
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Exkurs Stellungnahme ,,Bundesdenkmalamt”
vom 22.06.2017 GZ: BDA-07852.0bj/00001-KTN/2017 — Bebauung in Denkmalndhe vom Schloss

Krumpendorf:

., Das Gebdaude mit samt den Anbauten auf der Parzelle 14/4 KG Krumpendorf steht unter
Denkmalschutz. Die geschichtliche, bauliche und kulturelle Entwicklung des Ortes
Krumpendorf ist mit dem 1735-40 durch die Familie von Schluga mit einem Meierhaus
errichteten und unter der nachfolgenden Eigentiimerfamilie von Lanner in den 1820er
Jahren aufgestockten, mit einem Schlossgarten und mehreren Wirtschaftsgebduden
versehenen Schlossanlage eng verzahnt. Troiz gravierender Verdnderungen des
Hauptgebdudes und der Umgebungsbebauung in der zweiten Hilfte des 20. Jahrhunderts
ist durch die derzeitigen Geschosshohen und durch die bis heute bestehenden Griin- und
Freiflichen insbesondere westlich und siidlich des Schlosses jenes Mindestmafi an
Umgebungsschutz gegeben, dessen ein Denkmal zur Vermeidung der Gefihrdung und
Beeintrichtigung seines Erscheinungsbildes bedarf.

Da der fiir das Denkmal so wichtige Umgebungsschutz nach der Novellierung des
Denkmalschutzgesetzes 1978 nicht mehr denkmalbehordlich durchgesetzt werden kann,
darf ich die Gemeinde Krumpendorf ersuchen, bei einer kiinfiigen Bebauung danach zu
trachten, dass die neuen Gebdude in der Ausrichtung, Kubatur, Geschosszahl derart auf
das Schloss abgestimmt werden, dass die Wahrnehmung des Schlosses als wichtiger Akzent
im Ortsgefiige kiinftig gewdhrleistet ist. Grundlagen dafiir liegen in Form des Ergebnisses
des durchgefiihrten stadtebaulichen Wettbewerbes vor, eine nachtrigliche Aufweichung
dieses Ergebnisses zugunsten von Eigentiimerinteressen wiirde sicherlich zulasten des
Schlosses gehen.

Weiters sollte die Aufenerscheinung der in Schlossnihe befindlichen neuen Gebdude
(Dachform und Eindeckungsmaterial, Fassadenfarbe) moglichst neutral gewdhlt werden,
damit sich diese dem historischen Gebdude in der Gestaltung unterordnen, bestehende

Sichtachsen sollten weitméglich gewahrt bleiben. *

/
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Biirgerbeteiligung/Stidtebaulicher Wettbewerb

Im Vorfeld zum stadtebaulichen Wettbewerb wurde auch ein Blrgerinnenbeteiligungsprozess durchgefihrt.

Bei diesem haben sich die Birgerinnen differenziert und deutlich dariber geduRert, was die
Zentrumsgestaltung und Entwicklung des Ortes bericksichtigen muss und wie diese umgesetzt werden
sollte und kénnte bzw. worauf es ihnen ankommt. Gegliedert in vier Dimensionen

(1) Nutzung und Funktionen

(2) Soziales, Geselligkeit und Begegnung

(3) Mobilitat und Verkehr

(4) Ausstrahlung und Komfort
haben die Birgerinnen ihre Ansichten von einem ,Zentrum neu” erarbeitet. Diese bildeten eine Grundlage

fur den anschlieRenden stadtebaulichen Wettbewerb.

Auszige aus dem abschlieBenden Protokoll zur Blrgerbeteiligung:

Krumpendorf besitzt eine mehrkernige Struktur. Begriffe wie Perlenkette, Promenadendorf, Strafiendorf
mit Plétzen und Nischen... sind gefallen. Die Krumpendorferinnen und Krumpendorfer mochten einen
Ort und , ein Zentrum entlang der Hauptstrafie”, mit Pldtzen oder platzartigen Strukturen, die es
einfach machen, miteinander in Kontakt zu kommen, zu flanieren oder zu verweilen. Das neu zu

gestaltende , Ortszentrum an sich” soll sich in diese gewachsene Struktur einordnen.

Nutzung und Funktionen

«  Harmonischer NutzungsMIX zwischen Wirtschaften und Wohnen im Ortszentrum
= vorrangig Hauptwohnsitze
Geschiftsflichen (Biros, Arzt, Co-Working ?Bedarf erheben, Cafe, Eisdiele...)

«  Unterschiedliche saisonale Bespielung auf den Plétzen soll sich (partizipativ) entwickeln
diirfen...
,Das menschliche Maf8” im Blick behalten (als Mafstab nehmen)
«  Platz fiir Mdrkte (Wochen-, Bauern-, ...-Mdrkte)

Soziales, Geselligkeit und Begegnung

«  Moglichkeiten der Begegnung und die dafir notwendige Infrastruktur - das schafft Freguenz

/ «  Atmosphire und Plitze schaffen fir ein Miteinander und Geselligkeit

Mobilitdt und Verkehr
«  Sicherheit im Modalitéiten-Mix an und auf der Hauptstrafie

« Interessante Fufiwege (zB von Zentrum oder Schloss (ber den Bach zum Bachweg...)

Ausstrahlung und Komfort

« ...méchte mich hier willkommen fiihlen.”
«  Nischenwirkung erzeugen durch aneinandergereihte Platz-Strukturen
«  Sitzgelegenheiten in den Nischen

«  Schloss und ,Schlossgarten” als Cafe, Restaurant...
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Lage, GroRe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

(zu § 1: Geltungsbereich)

Die Abgrenzung des Projektgebietes erfolgt unter Bezugnahme der bestehenden
Bebauungsstruktur und der funktionalen Nutzungsstruktur. Um eine ganzheitliche
Betrachtungsweise zu ermdglichen und eine langfristige Entwicklungsstrategie zu definieren,
werden neben dem unmittelbaren Ortsmittelpunkt auch die angrenzenden Siedlungsbereiche in
den Planungsraum miteinbezogen. DemgemaR wurde der Planungsraum bewusst gréRer gefasst,

um so auch die Ubergangsbereiche bzw. die anbindende Bebauungsstruktur zu erfassen.

& Abbildung 2: Planungsraum

Krumgfndoﬁ ist ein typisches StraBendorf - entlang der HauptstraRe angeordnet. Die Versorgungs-

und Dienstleistungseinrichtungen sind entlang der HauptstraRe verstreut situiert. In der West-Ost
Erstreckung entlang der HauptstraBe wird der Planungsraum im Westen mit dem Schloss
Krumpendorf und im Osten mit dem Bahnhof begrenzt. Dabei bildet die HauptstraRe die
Zentrumsachse, entlang derer sich die Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen befinden.
Ferner bildet die HauptstraRe auch eine Zasur in der Bebauungsstruktur. Nérdlich der Hauptstrale

tberwiegt die Wohnnutzung in der Form von Griinderzeitvillen (sehr offene Bebauung) und
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jingeren Geschosswohnbau im Zentrumsbereich (dichtere Wohnbebauung). Sudlich der

HauptstraRe erweckt die halboffene Bebauung (3-4 geschossig) einen urbanen Charakter.

Der unmittelbare Ortskern befindet sich swischen dem Gemeindeamt und dem Schloss
Krumpendorf. In Richtung Stiden werden die Freiraumflachen (Erholungsbereiche) und in Richtung
Norden die Wohnbereiche bis zur Kaiserallee in die gesamtheitliche Betrachtung der
Ortskernbelebung integriert. Es handelt sich um ein gewachsenes Ortszentrum mit Objekten aus
unterschiedlichen Zeitperioden mit unterschiedlich dichter und teilweise unzusammenhangender
Bebauung. Infolge dessen, dass in Teilbereichen die Bausubstanz eine Sanierung erfordert, dass in
Teilbereichen eine Anderung der Nutzugsfunktion bevorsteht, dass eine funktionale ORTSMITTE
nicht vorhanden ist, ist das Erfordernis flr eine grundlegende Planung gegeben. Ferner soll die
vorhandene StraRendorfstruktur, die eine Linearitat darstellt (West-Ost Ausrichtung), durch
Aufweitungen und bauliche MaRnahmen in Nord-Siid Richtung durchbrochen werden.

Folglich sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen entsprechend dem §24 Abs 3 lit ¢ K-GplG
gegeben, um aufgrund der besonderen, differenzierten ortlichen Verhéltnisse eine
Teilbebauungsplan festzulegen, da sich auf der Basis dieser spezifischen Gegebenheiten keine
generell anwendbaren Festlegungen hinsichtlich der Bebauungsbedingungen ableiten lassen.
DemgemaR werden unter Berticksichtigung der vorliegenden Ortsstruktur und deren
Identifikationspunkten, die Rahmenbedingungen fiir eine geordnete Weiterentwicklung und

entsprechende Gestaltung des Ortszentrums bestimmt.
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Struktur des Planungsgebietes

1. ,Villenviertel”

Charakteristisch  fir diesen Siedlungsbereich in Hanglage ist die aufgelockerte
Einfamilienhausbebauung mit einem hohen Griinflichenanteil. In diesem Bereich sind auch
schiitzenswerte, ortsbildpragende Objekte (,Villen“) aus der Griinderzeit vorhanden. Diese
Struktur findet seine Fortsetzung auch dstlich des Lannerweges. Grundsatzlich kann festgestellt
werden, dass diese Siedlungsstruktur merklich das Siedlungsbild von Krumpendorf pragt und

vermittelt einen harmonischen Ausdruck

Signifikante Bebauungsmerkmale: offene Bebauung, max. 2 Vollgeschosse, Sattel- bzw.

Walmdach, bauliche Ausnutzung zw. 0,3 und 0,5.

Seite: 30



TEILBEBAUUNGSPLAN ,,ZENTRUM KRUMPENDORF"

2. Neuzeitliche Mehr-Geschosswohnbauten

mﬁ.&\

J 2#| Kaiserallee

Im westlichen Bereich des Planungsgebietes nordlich der BundesstraRe ist hingegen eine duale
Siedlungsstruktur vorliegend: neben der kleinteiligen Einfamilienhausbebauung sind am Ende des
20 Jhd. vornehmlich 3-geschossige Wohnanlagen errichten worden, die den eigentlichen

zentralen Bereich von Krumpendorf somit mitgestalten.

Folglich ist eine Bebauungsstruktur vorhanden die sich einerseits an einer dichteren Bebauung im
zentralen Bereich und einer aufgelockerten Struktur, die sich u.a. nordlich der Kaiserallee

fortsetzt, orientiert.

signifikante Bebauungsmerkmale: offene Bebauung, 3 Vollgeschosse bei Wohnanlagen und 1-2
¥ollgeschosse bei einer Einfamilienhausbebauung, keine charakteristische Dachform, bauliche

Ausnutzung bei Wohnanlagen 0,9-1,0 und bei einer Einfamilienhausbebauung £ 0,5.
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3. Ostlicher Bereich — siidlich der Bundesstrafe

Ein Wesensmerkmal dieses Siedlungsbereiches ist die sehr markante Stralenrandverbauung
entlang der BundesstraRe, die einen sehr urbanen Charakter erweckt. In der Nord-Sid
Betrachtung ist ferner feststellbar, dass diese vielfach 3-geschossige Bebauung in eine
Einfamilienhausbebauung mit hohen Griinanteil iibergeht, die auch sidlich vom Bachweg

vorliegt. Dies bedeutet, ausgehend von der Zentrumsachse (HauptstraBe) ist im
J. dahinterliegenden Bereich die Wohnfunktion in Form von Einfamilienhdusern das bestimmende
Merkmal. Entlang der HauptstraRe hingegen sind u.a. in der Erdgeschosszone vielfach Handels-

und Dienstleistungsbetriebe vorhanden.

In diesen}« Siedlungsbereich ist eine duale Struktur vorliegend, die in der bestehenden
zweigeteiiten Bebauungsstruktur zum Ausdruck kommt.

St
Signifikante Bebauungsmerkmale: offene tlw. halboffene Bebauung, 3 Vollgeschosse bei den
Gebiuden entlang der BundesstraBe und 1-2 Voligeschosse bei einer Einfamilienhausbebauung,
hauptsachlich Sattel- und Walmdécher, bauliche Ausnutzung bei Gebduden an der BundesstraRe

0,8-1,0 und bei der Einfamilienhausbebauung anbindend an den Bachweg +0,5.
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4. Westlicher Bereich — siidlich der Bundesstralie

e A

BFI-Gebdude i

Sy

. Wertvolle
Zentrumsnaher \ ~~_ f. 7 Bebauungsstruktur
Bereich ' Wl

Erweiterung

i mehrgeschossiger
Einfamilienhaus- Wohnbau

bebauung

Dieser Siedlungsbereich wird wesentlich von der noch weitgehend unbebauten Flache (u.a.
handelt es sich um ein Areal einer Gartnerei) stidwestlich des Schlosses Krumpendorf gepragt.
Sudlich des Schlosses ist derzeit eine Werkshalle (ehemalige Lehrlingswerkstdtte) vorhanden.
Anbindend an dieses Areal im Westen und Suden ist eine kleinteilige Grundstickstruktur

vorhanden, wo die Einfamilienhausbebauung (offene Bebauung) das Wesensmerkmal darstellt.

Im Osten ist eine 4-geschossige Wohnanlage vorliegend. An der HauptstraRe befindet sich das
Schloss Krumpendorf. Beim Schloss wie auch beim &stlich angrenzenden Gebaude des ,BFI”

(Berufsforderungsinstitut) handelt es sich um zwei sehr ortsbildpragende Objekte.

Infolge der Umgebungsbebauung und unter Beriicksichtigung der Bestandsituation ist in diesem
Siedlungsbereich eine polymorphe/verschiedenartige Struktur gegeben, die in Folge wiederum

eine differenzierte Vorgehensweise erfordert.

Signifikante Bebauungsmerkmale: offene und halboffene Bebauung, 4 Vollgeschosse bei der
Wohnanlage und 3 Vollgeschosse u.a. beim Schloss sowie max. 2 Vollgeschosse bei den im Westen
und Siiden anbindenden Einfamilienhausbebauung, hauptsichlich Sattel- und Walmdacher sowie
Pultdach bei der Wohnanlage, bauliche Ausnutzung Wohnanlage 1,0, beim BFI Gebaude 1,6 und

bei der Einfamilienhausbebauung + 0,5.
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5. Zentrum

Vorplatz

Gemeindeamt

Gemeindeamt

\

Zukiinftige
Ortsmitte

g

Das eigentliche Zentrum von Krumpendorf befindet sich westlich des Gemeindeamtes. Der
,Dorfplatz ist gegenwirtig ein Parkplatz welcher im Siiden von einem West-Ost Baukorper
begrenzt wird. Unter Beachtung der Hinterhofsituation beim mehrgeschossigen Wohnobjekt und
des Parkplatzes, ist gegenwirtig keine attraktive Platzsituation im zentralen Bereich von
Krumpendorf gegeben. Siidlich des West-Ost Baukérpers ist eine kleinteilige Bebauungsstruktur

mit Einfamilienhausern vorliegend.
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Zielsetzungen - Ortliches Entwicklungskonzept

Das Ortliche Entwicklungskonzept (OEK) der Gemeinde Krumpendorf a.W. ist im Jahr 1996 vom
Gemeinderat als fachliche Grundlage flr die planmaRBige Gestaltung und Entwicklung des
Gemeindegebietes fiir einen Zeitraum von 10 Jahren beschlossen worden. Im Zuge der Erstellung
dieses Planungsinstrumentes sind in zahlreichen Arbeitsgruppensitzungen mit der Bevdlkerung die

wichtigsten Zielsetzungen fir die weitere raumliche Entwicklung der Gemeinde festgelegt worden.

Abbildung 3: Ausschnitt OEK

Im OEK wurde festgelegt, dass das Zentrum von Krumpendorf unter Bezugnahme der

angrenzenden Grlnanlagen in seiner Funktion aufgewertet werden soll.

Dci;ngeméf% geht es um die Schaffung einer neuen Verweilqualitat im Zentrum von Krumpendorf,
um eine Durchmischung von Funktionen die in Beziehung zueinander stehen zu erreichen und um

die Herstellung der Flachenattraktivitat fir dffentliche und private Nutzungen zu gewahrleisten.

Fir den zentralen Bereich von Krumpendorf wurden im OEK folgende Zielsetzungen definiert:
v’ Situierung von zentralértlichen Strukturen im Bereich der HauptstraRRe
v" Handels- und Dienstleistungsfunktionen sind bevorzugt im zentralen Bereich anzusiedeln
v" Die Geb&ude bzw. deren Erdgeschosszonen sollten zentrale Nutzungen des Handels
sowie private und o6ffentliche Dienstleistungseinrichtungen zur Versorgung von

Wohnbevélkerung und Touristen aufnehmen

Seite: 35




T

I TEILBEBAUUNGSPLAN ,,ZENTRUM KRUMPENDORF*

v" Schaffung eines Ortszentrums im Bereich des Rathauses

v" Erhaltung der Park- und Freizeitanlagen

v Freihaltung des Brunnenschutzgebietes von nicht vertraglichen Nutzungen
v

Ausbau der Sportanlage

Weiters:
e Im Bereich der HauptstraRBe sind entsprechend der zentralortlichen Strukturen unter
Wahrung der weitgehenden MaRstéblichkeit der Baukérper verdichtete Bauformen

anzustreben.

Weiterfiihrende Zielsetzungen:

e Beachtung des baulichen Umfeldes bei neuen Baufiihrungen
o Erstellung von Bebauungspldnen mit &rtlich unterschiedlichen Dichte- und
Hohenbestimmungen im Hinblick auf die verschiedenen Strukturen der einzelnen Ortsteile

e Beachtung der MaRstablichkeit bei Baufiihrungen in unmittelbarer Néhe der Dominanten

Das Ziel ist demnach, die qualitative Aufwertung des Ortszentrums und die positiven
Standortfaktoren (Potenziale) so weiterzuentwickeln, dass nicht nur ein attraktiverer Standort fur
die dort lebende Bevdlkerung und Wirtschaft entsteht, sondern auch neue Nachfragegruppen

erschlossen werden. Dabei sind die spezifischen Strukturen entsprechend zu Berticksichtigen.

Infolge der Besitzstruktur bzw. Parzellenstruktur und der dargelegten Ausgangslage ist eine
solitdre, punktuelle Vorgangsweise nicht angebracht. Wesentlich ist, die skizzierten

Entwicklungspotenziale zueinander in Bezug zu bringen und rdumlich umzusetzen.
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Flachenwidmungsplan

In dieser Abbildung (Ausschnitt Flachenwidmungsplan der Gemeinde Krumpendorf a. W.) werden

die derzeit rechtskraftigen Widmungsfestlegungen im Ortsteil Krumpendorf dargestellt.

Abbildung 4: Ausschnitt FWP

Quelle: Kagis

Der zentrale Bereich des Projektgebietes ist mit der Widmungskategorie Bauland Geschaftsgebiet
festgelegt.
Laut Karntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 - K-GplG 1995 idgF §3:
Abs. 8) Als Geschiiftsgebiete sind jene Grundfiichen festzulegen, die vornehmlich
fir Gebdude von Handels- und Dienstleistungsbetrieben, Geschdfts- und
Verwaltungsgebdude, Versammlungs-, Vergnigungs- und Veranstaltungsstdtten
bestimmt sind, im Ubrigen
a) fir sonstige Betriebsgebdude, die keine &rtlich unzumutbaren
/ Umweltbelastungen (Abs 3) mit sich bringen, und
b) fur Wohngebdude samt dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen nach
Abs 4 it a, und die unter Bedachtnahme auf die 6rtlichen Gegebenheiten und
den Charakter als Geschdftsgebiet die Voraussetzungen nach Abs 3 dritter Satz
erfillen. Gebdude und sonstige bauliche Anlagen, von denen
erfahrungsgemdfs erhebliche Umweltbelastungen (Abs 3) fur die Einwohner
oder Besucher des Geschiftsgebietes ausgehen, dirfen in Geschdftsgebieten

nicht errichtet werden.
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Zum 2. ABSCHNITT - BEBAUUNGSBEDINGUNGEN

Zu § 2: MindestgréRe der Baugrundsticke

Fir die MindestgroRe der Baugrundstiicke ist in der Verordnung ein unterer Grenzwert angegeben
(in Abhéngigkeit von der Bebauungsweise), der nicht mehr unterschritten werden darf.

Die Angabe der MindestgrundstiicksgroRe wird fur den Fall einer abweichenden
Grundstlcksteilung angegeben.

Die MindestgrundstiicksgroRe wird in Abhangigkeit der Bebauungsweise festgelegt.

Zu § 3: Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke
Die Grundlage fur die Festlegung der Geschossflachenzahl bilden die bestehende
Bebauungsstruktur, die Umgebungssituation, die Anregungen aus dem stidtebaulichen

Wettbewerb und die vorangehende Analyse.
Die Festlegung der Geschossflachenzahl erfolgt demnach in allen Teilbereichen basierend auf der
Bestandsituation unter Beriicksichtigung einer entsprechenden Zonierung. Wodurch neben der

Erhaltung der Grundcharakteristik bzw. Struktur auch eine maRvolle Entwicklung ermdoglicht wird.

In der Grundstruktur ergibt sich somit folgende Anordnung:

Beidseitig der BundesstraRe mit Ausnahme des ,Villenviertels” (lockerer Hangbebauung) wird die
GFZ mit 1,0 festgelegt. Es handelt sich um den zentralen Bereich von Krumpendorf. Unter
Beriicksichtigung des gegebenen baulichen Bestandes und der stadtebaulichen Struktur beidseitig
der Zentrumsachse, wird der bestehende Wert It. dem allgemeinen textlichen Bebauungsplan

fortgeschrieben.

Nérdlich der BundesstraRe wird fir den Bereich des , Villenviertels” wie auch weitgehend fur jene
Flachen, d{e an die Kaiserallee anbinden, die GFZ mit 0,7 festgelegt. Hierbei handelt es vornehmlich
um Flichen mit einer Einfamilienhausbebauung und einer hohen vorhandenen Durchgrinung.
Fem?r findet diese Bauungsstruktur auch nordlich der Kaiserallee ihre Fortsetzung. Folglich ergibt
sich dieser Wert aus der Erhaltung (Beriicksichtigung des baulichen Bestandes und der
Umgebungssituation) dieses charakteristischen Ortsbildes und unter der Berlcksichtigung einer

malRvollen Weiterentwicklung.

Auch sudlich der BundesstraRe im dstlichen Bereich des Planungsgebietes ist in Anbindung an den

Bachweg eine Einfamilienhausbebauung vorliegend. Unter Bezugnahme der Bebauungsstruktur
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und der kleinteiligen Grundsticksstruktur wird die GFZ mit 0,7 festgelegt. Somit stellt dieses
Bauguartier ebenso einen Ubergangsbereich dar, da auch sudlich des Bachweges eine
Einfamilienhausbebauung vorliegt. Somit ergibt sich in einer nord-sid Betrachtung ausgehend von
der Bundesstrale (GFZ 1,0 unter Berlcksichtigung der anbindenden Flachen, die in ihrer
Gesamtbetrachtung eine funktionale und rdumliche Einheit darstellen) eine Abstufung der GFZ, die
nachweislich die bestehende Bebauungsstruktur bercksichtig und die nicht nur der Erhaltung des

Ortsbildes dient, sondern auch einen Gestaltungsspielraum (Entwicklung) einschlieRt.

Beim Bauquartier Schloss Krumpendorf sind mehrere Sachverhalte bei der Festlegung der GFZ von
Bedeutung: Nahe zur BundesstraRe — zentrumsnaher Bereich, das Schloss Krumpendorf welches
unter Denkmalschutz steht — historisch gegebene Struktur (Identifikationspunkt) und die im
Westen anbindende Einfamilienhausbebauung. Folglich ergibt sich daraus eine Dreigliederung:

1. Bedachtsamen Strukturierung des Bereiches sudlich vom Schloss bzw. éstlich des
Pirkerbaches — grundlegend bei der zukiinftigen Bebauung und Strukturierung dieses
Areals sind, die Freistellung des Schlosses und die Abstimmung der Bebauung an das
Schloss. Daraus folgend maRvolle Baukérper in einer lockeren und solitaren Ancrdnung
sowie bedachtsame Gestaltung der Freifldchen. Dies geht auch aus der Stellungnahme
des Bundesdenkmalamtes hervor.

2. Bereich in Anbindung an die BundesstraRe - bei diesem zentrumsnahmen Bereich ist
eine Anbindung an die Zentrumsachse gegeben. Entsprechend der stidtebaulichen
Struktur wird demgemaR der bestehende Wert It. dem allgemeinen textlichen
Bebauungsplan fortgeschrieben.

3. Der sidwestliche Bereich bindet im Westen und Siden an eine
Einfamilienhausbebauung  an. Unter  Bezugnahme  der  anbindenden
Bebauungsstruktur sowie kleinteiligen Grundstiicksstruktur wird die GFZ mit 0,7
festgelegt. Somit stellt dieses Bauquartier einen Ubergangsbereich dar, der sich auch

/ in der Abstufung der GFZ (von Norden nach Siiden) widerspiegelt. Ferner wird damit

malgeblich die Umgebungssituation berticksichtigt.

Beim Bauquartier ,Dorfplatz wird mit der Anordnung und Ausrichtung der Baukérper einerseits
die anbindende Baukérperstruktur berticksichtigt und andererseits ein neuer Dorfplatz von
offentlicher Bedeutung rdumlich definiert. Dadurch soll gewshrleistet werden, dass ein neuer
Dorfplatz entsteht, der vielfiltig bespielt werden kann. Mit der Festlegung der baulichen

Ausnutzung wird unter Berlcksichtigung der anbindenden stidtebaulichen Strukturen und der
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raumlichen Lage im Zentrum von Krumpendorf der bestehende Wert It. dem allgemeinen

textlichen Bebauungsplan festgelegt (GFZ 1,0)

Zu § 4: Bebauungsweise

Je nach ortlicher Situierung und stiadtebaulicher Struktur sind unterschiedliche Bebauungsweisen
mogliche.

Eine halboffene oder geschlossene Bebauung ist unter Berlcksichtigung von offentlichen

Interessen nur im Einvernehmen mit dem Grundstiicksanrainer moglich.

Zu § 5: Anzahl der Geschosse
Die Geschossanzahl im Planungsgebiet wird unter Berlcksichtigung des Baubestandes und der

Umgebungssituation nach Bauquartieren differenziert.

Die im allgemeinen textlichen Bebauungsplan sehr allgemein gehaltene Bestimmung wird in
diesem Bebauungsplan konkretisiert. Demgemal wird unter Bedachtnahme auf die jeweiligen
drtlichen Gegebenheiten die GeschoRanzahl so festgelegt, dass die Erhaltung und/oder Gestaltung

eines charakteristischen Ortsbildes gewahrleistet wird.

Zu § 6: Baulinien

Bei der Festlegung der Baulinien wurde in erster Linie auf die derzeit giltigen Karntner
Bauvorschriften Riicksicht genommen. Davon abweichende Festlegungen sind auf die
vorangehend angefiihrten stadtebaulichen Zielfestlegungen zurlckzufihren, u.a. um eine
Strukturierung des Planungsgebietes zu erreichen, um die Achse Schloss frei zu halten, um
Grinraume mit Durchblicken und raumliche Aufweitungen (u.a. Dorfplatz, Griinraum entlang des
Prikerbaches) sicher zu stellen.

Ziel ist es, dass auRerhalb der Baulinien keine Gebdude und volumenbildenden baulichen Anlagen

errichtet wWerden umso Freiraumqualititen zu schaffen.

Zu §7: Verlauf und AusmaR der Verkehrsfldchen

Die Festlegung der Breite der AufschlieBungsstraRe ist im Interesse der Sicherheit, Leichtigkeit und
Filssigkeit des Verkehrs erforderlich.

Die Bereitstellung von Parkplatzen fiir die einzelnen Wohneinheiten bzw. Nutzungsfunktionen stellt
ein dringendes Bedirfnis dar. Um die Freiflichenqualitét zu erreichen werden bei groReren neuen

Bauvorhaben Tiefgargen vorgeschrieben.
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Zu § 8: Dachform

Neben der Fassade ist die Dachform pragender Bestandteil eines Bauwerkes. Diese ist somit
bestimmend fir die Wirkung des Gebaudes fiir sich und in Kombination mit der umgebenden
Dachlandschaft mitentscheidend fir das Ortsbild. Eine Angleichung an die Dachlandschaft kann
jedoch nur erzielt werden, wenn Riicksicht auf den Bestand genommen wird.

Hauptziel der Festlegungen ist die Beibehaltung eines homogenen Erscheinungs- und Ortsbildes
insbesondere fiir jene Bauquartiere, die im Bestand Gber eine »harmonische” Dachlandschaft

verflgen.

Zu § 9: Grunanlagen/Platzgestaltung

Die Festlegung eines MindestausmaRes an Grinflichen auf jedem Baugrundstiick stellt ein
dringendes Bedirfnis dar. ’
Nachdem Grinflachen, Plitze sowie riumliche Aufweitungen ebenso von stidtebaulicher

Bedeutung sind, ist deren Gestaltung von entsprechender Wertigkeit.

Zu § 10: Gestaltungsvorgaben

Mit den Gestaltungsvorgaben fiir den Bereich »Schlossquartier” soll eine Bebauung bewirkt
werden, die sich unter Beriicksichtigung der Umgebungssituation (u.a. Ubergang zur
Einfamilienhaus Bebauung), des historisch bestehenden Baubestandes (Schloss) und der
dargelegten stddtebaulichen Zielfestlegungen (Freistellung des Schlosses, Festlegung von
Sichtachsen und Durchblicken, solitare Bebauung), in die stddtebauliche Struktur einordnet. Dieses

Planungsgebiet stellt demnach einen Ubergangsbereich dar, der sich aus den unterschiedlich

anbindenden Bebauungsstrukturen, der grundsitzlichen Nord-Siid Ausrichtung mit Ubergang zu
den Erholungsflichen im Stden und den naturriumlichen Gegebenheiten (u.a. Pirkerbach)
ableitet.

Mit den Festlegungen soll demnach erreicht werden, dass eine Bebauung, die auf bestehende
Baugubstanz des Schlosses Bedacht nimmt, realisiert wird. Eine weitere wesentliche Anforderung
ist, das Erzielen einer qualititvollen Baustruktur unter Berlcksichtigung einer hochwertigen Griin-

sund Freiraumstruktur.

Im Umfeld des Schlosses bestehen neben einer klein strukturierten Bebauung auch Gebiude in
einer massiveren Bauart. Auf Grund der sehr spezifischen 6rtlichen Gegebenheiten lassen sich
daraus jedoch keine generell anwendbaren Riickschliisse hinsichtlich der Bebauung fir diesen
Bereich ableiten. In diesem Sinne musste fir den Bereich Schloss Krumpendorf eine spezifische

Losung gefunden werden, die die angefiihrten Merkmale beriicksichtigt. '
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In Anbetracht der umliegénden Baustruktur, der Bedeutung des Schlosses fiir das Ortszentrum und
der gegeben Durchgrinung des Bereiches ,Schloss Krumpendorf”, ist eine in mehrere Baukorper
gegliederte Bebauung erforderlich. Dadurch wird mit der Bebauung bzw. mit den definierten
Bauktperausmalen ein unmittelbarer Bezug auf das Schloss und die im Westen anliegende
Bebauung genommen. Betreffend die Hhenentwicklung sind auf Grund des geneigten Geldndes

drei GescholRe zuziglich DachgeschoR bzw. vier GescholRe zuzlglich DachgescholR méglich.

Zu § 11: Nutzung

Mit der Nutzungsfestlegung fir das Erdgeschoss beim West-Ost Baukérper am Dorfplatz, soll dieses
Geschoss ausschlieflich flr betriebliche Nutzungen (zentralortliche-gewerbliche Funktion)
vorbehalten bleiben. Damit soll die bestehende Struktur erhalten bleiben, da eine betriebliche

Nutzung wesentlich zur Belebung des ,,Dorfplatzes” beitragt.

Zum 3. ABSCHNITT - SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Zu § 13: Inkrafttreten

In den Schlussbestimmungen wird das Inkrafttreten der gegenstandlichen Verordnung erldutert.
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1. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

) Plan 01 - Teilbebauungsplan (M 1:1.000)
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GEMEINDE KRUMPENDORF

TEILBEBAUUNGSPLAN -

"ZENTRUM KRUMPENDORF"
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