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l. Verordnung

Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf am Worthersee

vom 15.03.2016,

Zahl: 484/8/14-T-T,

mit der der Teilbebauungsplan ,Ré6merweg Nord“ durch den Teilbebauungsplan

,Romerweg Nord /2015“ ersetzt wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 24, 25, 26 und 27 des Karntner
Gemeindeplanungsgesetzes 1995, K-GplG 1995, zuletzt in der Fassung des
Gesetzes LGBI. Nr. 85/2013, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

(2)

§1

Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fir die Parzellen 204/1, 204/2, 204/3, 204/4, 204/5, 204/6,
204/7, 204/8, 204/9, 204/10, 204/11, 204/12, 204/13, 209/1, 209/2, 213, .116, .199,
202/3, .211, 202/4, .212, 202/5, .213, 201, 202/1, .214, .200/1, 282, 283, 281, .70/2,

.70/1, .71 der Katastralgemeinde Drasing, mit einer Gesamtflache von 29.878m>.

Integrierende  Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen
Darstellungen im Plan 1 (Teilbebauungsplan) (ber die festgelegten
Bebauungsbedingungen.
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2. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

(2)

()

(6)

§2

MindestgroRe der Baugrundstiicke
Die Mindestgrofie der Baugrundstlicke wird mit 700m? festgelegt.

Die Mindestgrélie eines Baugrundstickes kann fur infrastrukturelle Einrichtungen, die
im  offentlichen  Interesse  liegen  (z.B. Strom-,  Wasser-, Kanal-,

Fernmeldeeinrichtungen) unterschritten werden.

§3

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird Uber die Geschofflachenzahl

angegeben (stellt eine Verhaltniszahl zwischen der BruttogeschoRfliche und der

Grundstiicksgrofte dar) und wird mit 0,5 festgelegt.

Die Bruttogeschof¥flache ist digjenige Flache eines jeden Geschosses, die sich durch
die Messung von Aufienkante zu Aufienkante der liberbauten Flachen, einschliefilich

der Loggien und Balkone sowie der Dachterrassenflachen ergibt.

Garagen, Carports, Nebengebaude, Wintergarten, Flugdacher (Uberdachte Flachen,
gemessen in Horizontalprojektion) und dergleichen werden bei der baulichen

Ausnutzung mitgerechnet.

Jener Teil der Geschosse eines Gebaudes, welcher Uber die Halfte aus dem
projektierten Gelande hervorragt und normale Belichtung aufweist, wird in die
Berechnung einbezogen, nicht aber Raume, die unter dem Gelande liegen.

Dachgeschosse, unabhéngig ob ausgebaut oder nicht, sind in die Berechnung
aufzunehmen, wobei fir die Berechnung die dullere Begrenzung der senkrechten

Umfassungswande herangezogen wird.

Bei Grundstucken, auf denen die bauliche Ausnutzung bereist erreicht oder
Uberschritten ist, sind Umbauten und Verbesserungen an Gebauden im Ausmalf der

vorhandenen Geschossflachenzahl zulassig.
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§4
Bebauungsweise

(1) Als Bebauungsweise ist die offene Bebauungsweise zulassig.

(2) Eine offene Bebauung ist gegeben, wenn Gebaude allseitig freistehend unter

Einhaltung eines Abstandes zur Baugrundstiicksgrenze errichtet werden.

§5
Geschossanzahl / Bauhohe

(1) Die Héhe der Baulichkeiten wird durch die Gescholtanzahl bestimmt.

(2) Die zu berlcksichtigende maximale GeschoRanzahl ist in der jeweiligen
Nutzungsschablone der =zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes

festgelegt.

(3) Die Geschossanzahl wird mit zwei Vollgeschossen (EG+1) oder mit einem

Voligeschol’ (EG) und einem talseitig freistehenden KellergeschoR (KG) festgelegt.

(4) Kellergeschole, die auf keiner Seite mehr als 0,50m Uber dem fertigen Niveau

umgebender befestigter oder freier Flachen liegen, sind generell zulassig.

(5) Ein Geschol} mit einer GeschofRhéhe inkl. Deckenstéarke von mehr als 3,5 m zahlt bei

der Festlegung der Geschosse als zwei Geschosse.

§6

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

(1) Der Verlauf und das AusmaR der Verkehrsflichen sind im Plan 1

(Teilbebauungsplan) festgelegt.

(2) Die Mindestbreite der neu anzulegenden Erschliefungsstralen ist der zeichnerischen
Darstellung zu entnehmen. Die Breite der ErschlieBungsstralen hat mindestens 6,0m

zu betragen.

Davon ausgenommen ist der Stichweg zum Grundstick 202/3 Uber die Parzelle
204/9, dieser wird mit einer Parzellenbreite von mindestens 5,0m festgelegt. Die
Wendeanlage am Ende des Stichweges ist gemal RVS (Umkehrplatz fir PKW)

anzulegen.
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(3)

(4)

(1)

(3)

(4)

(%)

(6)

(7)

Fir abgeschlossene Wohneinheiten ist je angefangene 60m? Wohnflache ein PKW-

Abstellplatz vorzusehen.

Die Abstellplatze sind mit einer Breite von mindestens 2,5 m und einer Lange von

mindestens 5,0 m vorzusehen.

§7
Baulinien
Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundsticks, innerhalb derer Gebaude und
sonstige bauliche Anlagen errichtet werden dirfen. Es werden ausschlieBliche

Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.
Der Verlauf der Baulinien ist im Plan 1 (Teilbebauungsplan) festgelegt.

Fir Garagen und Nebengebaude (ohne Aufenthaltsrdume und Feuerstatten) und
Uberdachte Stellplatze mit geneigten Dachern bis zu einer maximalen Lange von 10m
und einer maximalen Traufenhéhe von 2,50m gemessen vom angrenzenden
Urgelande, wird der Abstand zur Nachbargrundgrenze mit mindestens 1,50m
festgelegt, wobei eine eventuelle notwendige VergrofRerung dieses Mindestabstandes

je nach drtlicher Gegebenheit im Baubewilligungsverfahren festgelegt werden kann.

Bei nicht parallel zur StraRe angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen dem

Garagentor und der Strallengrundgrenze ein Mindestabstand von 5 m gegeben sein.

Eine Uberschreitung der Baulinien ist fir Carports in den straRenseitigen
Einfahrtsbereichen méglich. Diese kénnen bis auf 1,0m an die Stralengrundgrenze

errichtet werden.

Einfriedungen (Sockel plus Einfriedungselement) diirfen in Abstandsflachen bis
unmittelbar an einer Nachbargrundstiicksgrenze und in einer Entfernung bzw. in

einem Abstand von mind. 0,5m zur StraRengrundgrenze errichtet werden.

Steinschlichtungen / Stitzmauern missen von den jeweiligen Grundgrenzen jeweils
0,5m entfernt sein. Eine Ausnahme stellen die Einmindungsbereiche zu

Verkehrsflachen dar.

Seite: 7 |



| Teilbebauungsplan ,Rémerweg Nord/2015" — Neufassung

§8

Dachform und Dachneigung

(1) Fur Satteldacher und Walmdéacher ohne Aufmauerung (FuBpfette auf Oberkante
Rohdecke des darunter liegenden Vollgeschosses) wird eine max. Dachneigung von
20° festgelegt. In der Bauzone 2 sind auch Sattelddcher und Walmdacher chne
Aufmauerung (FuBpfette auf Oberkante Rohdecke) mit einer Dachneigung von min

35° und max. 42° zuléssig.

(2) Fur Pultdacher ohne Aufmauerung (FulRpfette auf Oberkante Rohdecke des darunter

liegenden Vollgeschosses) wird eine max. Dachneigung vom max. 10° festgelegt.

(3) Als Dachform sind auch Flachdacher zulassig.
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3. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§9

Inkrafttreten
(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung
durch die Karntner Landesregierung in der Karntner Landeszeitung in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten tritt die Verordnung Teilbebauungsplan ,Ré6merweg Nord“ vom
24.08.2007, Zahl: KL3-BAU-167/2007 (003/2007) auler Kraft.

Die Blurgermeisterin:

I

Hilde Gaggl

Krumpendorf a. W., am 15.03.2016
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ll. Erlauterungen

zur Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf a. W. vom 15.03.2016,
Zahl: 484/8/14-T-T, mit der der Teilbebauungsplan ,Rémerweg Nord“ durch den
Teilbebauungsplan ,Ré6merweg Nord/2015" ersetzt wird.

Der Gemeinderat hat am 28.08.2007 den Teilbebauungsplan ,Rémerweg" beschlossen, der
am 24.09.2007 von der Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt genehmigt worden ist. Mit der
Erweiterung des Geltungsbereiches um ca. 1,7ha ist es notwendig geworden, einen neuen
Teilbebauungsplan ,Romerweg Nord/2015" (Neufassung) fir das gegenstandliche Gebiet

auszuarbeiten.

Der Birgermeister der Gemeinde Krumpendorf am Waérthersee hat am 14.08.2014, fur den

neuen Geltungsbereich eine befristete Bausperre erlassen.

Rechtliche Grundlage:
Gemdf3 dem Kdrntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 - K-GplG 1995, LGBI. 23/1995 idF. LGB/
Nr. 85/2013 § 23 (1) hat der Gemeindérat mit Verordnung vor der Erlassung oder Anderung
eines textlichen Bebauungsplanes (§ 24 Abs 2) fiir das gesamte Gemeindegebiet, vor der
Erlassung oder Anderung eines Teilbebauungsplanes (§ 24 Abs 3) fiir die davon betroffenen
Teile desselben eine befristete Bausperre zu verfiigen, wenn sonst die Durchfiihrung der
Bebauungsplanung wesentlich erschwert oder die beabsichtigte Wirkung des

Bebauungsplanes beeintrichtigt wiirde.

§ 23 (2) Eine befristete Bausperre ist jedenfalls zu verfiigen, wenn eine der Voraussetzungen
nach § 24 Abs 3 lit b und c¢ vorliegt, die eine Verpflichtung zur Erlassung eines

Teilbebauungsplanes begriindet.

Erlduterung:
Die Gemeindevertretung beabsichtigt den Teilbebauungsplan ,Romerweg Nord” (ZI.
1390/6/06) zu erganzen bzw. rdumlich zu erweitern um so fiir den gegenstandlichen Bereich
die gleichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung zu schaffen.
Die befristete Bausperre wurde demnach zu dem Zweck verordnet, um die Durchfiihrung von
Bauvorhaben, die dem genannten Zweck méglicherweise entgegenstehen, so lange zu
unterbinden, bis der Bebauungsplan mit den prazisierten Zielvorstellungen und

Bebauungsbestimmungen verordnet werden kann.
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Die Absicht dieser Bebauungsplanung (Neufassung des bestehenden Bebauungsplanes unter
Beriicksichtigung des Erweiterungsbereiches) besteht somit darin, den bestehenden
Bebauungscharakter in diesem Ortsteil von Krumpendorf beizubehalten. DemgemaR geht es
um die Schaffung einer Grundlage (Verordnung) mit eindeutig definierten
Bebauungsbestimmungen zur Sicherstellung eines harmonischen Bebauungsbildes unter
Bezugnahme der vorhandenen Bebauung (u.a. Baumassenstrukturierung) und des
bestehenden Ortsbildes. Folglich wird Vordergriindig der Geltungsbereich erweitert, die
Bebaugbedingungen werden hingegen nur in einem untergeordneten AusmaR adaptiert, da

der Bebauungscharakter beibehalten werden soll.

Erlauterungen zu den Bebauungsbedingungen:

Zu § 1: Geltungsbereich

Die gegensténdliche Flache befindet sich im nérdlichen Bereich von Krumpendorf, sidlich
der Autobahn A2 in einer Hanglage. Das Areal ist mit Einfamilienhdusern in offener
Bebauungsweise bebaut. Ferner ist auch noch eine entsprechende Durchgrinung
vorhanden. In der Natur handelt es sich um nach Siden geneigte Flachen. Im
Flachenwidmungsplan der Gemeinde Krdmpendorf am Worthersee ist dieses Areal als

Bauland-Wohngebiet festgelegt.

Zu § 2: MindestgrofRe der Baugrundstiicke
Fur die MindestgroRe der Baugrundstiicke ist in der Verordnung ein unterer Grenzwert

angegeben, der nicht mehr unterschritten werden darf.

Zu § 3: Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke wird durch die Geschol¥flachenzahl (GFZ)
bestimmt.

Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis der Summe der Bruttogeschof¥fliche der
einzelnen Geschosse zur Flache des Baugrundstiickes.

Die Gescholflache ergibt sich aus der Summe der anrechenbaren Grundflachen aller
Gescholle, gerechnet nach den auReren Begrenzungen der Umfassungswande sowie der
Grundflachen aller Loggien, Dachterrassen und Balkone. Sonnenschutzdacher und
Terrassen werden nicht berlcksichtigt.

Garagen, Nebengebaude udgl. sind in die Berechnung der Geschof¥flachenzahl

einzubeziehen.
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Zu § 4: Bebauungsweise
Eine offene Bebauung ist gegeben, wenn Gebaude allseitig freistehend unter Einhaltung

eines Abstandes zur Baugrundstlicksgrenze errichtet werden.

Zu § 5: Anzahl der Geschofle

Mit der Limitierung der Geschossanzahl von 2,0 sollte, in Verbindung mit den Bestimmungen
der Dachform und Dachneigung, eine weitgehend einheitliche und vor allem eine maximale
Hoéhenentwicklung erreicht werden, die der bestehenden Siedlung bzw. dem gegenwartigen
Baucharakter angepasst ist.

Dass Geschosshohen ab 3,50m fir zwei Geschosse gezahlt werden, sollte die

Héhenentwicklung weiters einschrénken.

Zu § 6: Verlauf und AusmaRf der Verkehrsflichen

Die Festlegung der Breite der AufschlieBungsstralRe ist im Interesse der Sicherheit,
Leichtigkeit und Flissigkeit des Verkehrs erforderlich.

Die Bereitstellung von Parkplatzen fir die einzelnen Wohneinheiten bzw.
Nutzungsfunktionen stellt ein dringendes Bedurfnis dar. Mit der Festlegung von zusatzlichen
Parkflachen auf dem Grundstiick 202/3 KG Drasing sollen in diesem Bereich auch
Besucherparkplédtze geschaffen werden, die in der Form so nicht vorhanden waren

(funktionales Erfordernis).

Zu § 7: Baulinien

Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Gebdude errichtet
werden dirfen.

Ferner besteht keine Anbauverpflichtung an die Baulinien. Auflerhalb der im Plan
dargestellten Baulinien kdnnen Nebengebaude, Carports, Einfriedungen und dergleichen

errichtet werden, It. der Bestimmung § 7 Abs. 3.

Zu §8: Dachform und Dachneigung

Die Dachform und Dachneigung sind pragende Bestandteile eines Bauwerkes, sie sind
bestimmend fur die Wirkung des Gebaudes fir sich und in Kombination mit den
umgebenden Gebauden mitentscheidend fir das Ortsbild.

Hauptziel der Festlegungen im § 8 ist die Schaffung eines homogenen Erscheinungs- und
Ortsbildes. Mit der Berlcksichtigung des Bebaubestandes sind in der Bauzone 2 auch

steilere Dachformen zulassig.
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lll. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

< Plan 1 - Teilbebauungsplan (M 1:1000)
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