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Gemeinde Krumpendorf a. W. / Teilbebauungsplan Pamperlallee Nord - Neuverordnung

Zahl: 310/3/12-T

Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf am Worthersee, ZI. 310/3/12-T vom
25.09.2012 mit der die Verordnung des Teilbebauungsplanes Pamperlallee Nord, gedandert
wird:

GemaB §§ 26 und 27 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995,
LGBI. Nr. 23/1995 zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBIl. Nr. 88/2005, wird
verordnet:

Artikel I

Die Verordnung des Teilbebauungsplanes Pamperlallee Nord (nunmehr Pamperlallee Nord
- Neuverordnung), Zl. 658/3/00/-I1 vom 09.11.2000, (bescheidmaBige Genehmigung
durch die BH mit der ZI. 411/00-I11 vom 25.01.2001) wird wie folgt gedndert:

§ 1 lautet:

~81
Wirkungsbereich

1) Diese Verordnung gilt flir die als Planungsgebiet gekennzeichneten Flachen der
zeichnerischen Darstellung (Plannummer 12015-TBPL-01) in der Fassung vom
25.09.2012, auf den innerhalb der Planungsgrenzen dargestellten Grundsticke und
Teilen von Grundstiicken der KG Krumpendorf.

2) Die in der zeichnerischen Darstellung festgelegten Bebauungsbedingungen stellen
einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung dar.

3) Dieser Teilbebauungsplan ergénzt den fiir die als Bauland gewidmeten Gebietsteile
der Gemeinde Krumpendorf am Wdérthersee erlassenen Allgemeinen Bebauungsplan
ZI. 87/3/93-11, zuletzt gedndert mit Verordnung vom 26.08.2008, ZI. 891/3/08-II,
bewilligt mit Bescheid vom 20.01.2009, dessen Bestimmungen, soweit sie nicht
durch die Festlegungen dieses Bebauungsplanes im Einzelnen abgeandert werden,
voll inhaltlich aufrecht bleiben.

4) § 1 Abs. 2 der Verordnung ZI. 87/3/93-II vom 16.03.1993 i. d. F. der Verordnungen
ZIl. 196/12/94-1 vom 14.04.1994, ZI|. 773/2/96-1 vom 19.08.1996 und ZI. 191/3/98-
II vom 30.03.1998 (Allgemeiner Bebauungsplan der Gemeinde Krumpendorf am
Worthersee) wird fiir diese Verordnung nicht wirksam."

§ 2 lautet:

"8 2
MindestgroBe und Begrenzung der Baugrundstiicke

1) Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betragt 700 mz2.

2) Die MindestgréBe der Baugrundstiicke ist in den jeweiligen Nutzungsschablonen der
zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.”
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§ 3 lautet:

1)

2)

~8 3
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird durch die GeschoBflachenzahl
(GFZ) bestimmt.

Die zu berilcksichtigende GeschoB3flachenzahl ist in den jeweiligen Nutzungs-
schablonen der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.”

§ 4 lautet:

1)

2)

~8 4
Bebauungsweise

Im gesamten Planungsgebiet wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

Die zur beriicksichtigende Bebauungsweise ist in den jeweiligen Nutzungsschablonen
der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt."

§ 5 lautet:

1)
2)

4)

3)

6)

7)

~8 5
GeschofBanzahl und Bauhohe

Die Hohe der Baulichkeiten wird durch die GeschoBanzahl bestimmt.

Als Regelgesamththe der Vollgeschosse werden 3,50 m angenommen. Fiir Erdge-
schosse kann diese Gesamthdhe 4,00 m betragen.

Bei ausbauféahigen Dachgeschossen mit den Dachformen Satteldach oder Walmdach
ist die Ausbildung einer Kniestockhohe bis zu 1,40 m zwischen fertigem
FuBbodenniveau des Dachgeschosses und Oberkante der jeweiligen FuBpfette
zul&ssig.

Bei Flachdachvarianten ist die Errichtung eines DachgeschoBes nur innerhalb der
gedachten 60°-Walmdachlinien erlaubt. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die 60°-
Walmdachlinien direkt an der Oberkante der fertigen Decke des letzten VollgeschoBes
angesetzt wird und dass das Dachgeschof3 ebenso mit einem Flachdach auszustatten
ist.

Das Niveau der FuBbodenoberkante des ErdgeschoBes ist jeweils bezogen auf die
Nivelette der angrenzenden Verkehrsflachen (ErschlieBungsstralen) auszurichten und
kann bis zu 40 cm (ber dem Urgeldnde (gewachsener Boden) liegen.

Bei bestehenden, in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes nicht mit D
(ausbaufdhiges DachgeschoB) bezeichneten Gebduden ist der Ausbau des
Dachgeschosses dann zuldssig, wenn das auBere Erscheinungsbild des Gebaude-
bestandes (seine Silhouette) nicht verandert wird und die sonstigen Bestimmungen
dieser Verordnung eingehalten werden. Untergeordnete duBerlich wirksame Bauteile
wie: Anderungen bei den Tir- und Fensteréffnungen, Dachéffnungen etc. sind
grundsatzlich erlaubt.

Die zur beriicksichtigende GeschoBanzahl ist in den jeweiligen Nutzungsschablonen
der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.™
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§ 6 lautet:
8 6
AusmaB der Verkehrsflachen
1) Fur die ErschlieBung des Planungsgebietes ist, soweit in der zeichnerischen

2)

Darstellung nicht anders bestimmt, die Regelwegparzellenbreite von 7,00 m in An-
wendung zu bringen.

Das AusmaB und der Verlauf der ErschlieBungsstraBen und -wege ist in der
zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.®

§ 7 lautet:
w87
Baulinien
1) Im Teilbebauungsplan werden Baulinien chne Anbauverpflichtung festgelegt.
2) Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungs-
planes festgelegt."
§ 8 lautet:
~8 8
Dachform und Dachneigung
1) Als Dachform werden das Satteldach, das Walmdach, das Flachdach und das
Pultdach festgelegt.
2) Die Dachneigung fiir Sattel- und Walmdé&cher ist zwischen 35° und 43° auszubilden.
3) Als max. Dachneigung fiir Pultddcher sind 16° zugelassen."
§ 9 lautet:
"8 9
Firstrichtung

Bei Sattel- und Walmdéachern ist der First in der Langsachse des Hauptbaukérpers
auszubilden.”

§ 10 lautet:
~»8 10
Dachdeckung
1) Fur alle zuldssigen Dachformen mit Ausnahme der Flachddcher und Pultdacher ist

2)

kleinteiliges Deckungsmaterial in dunkelroten, braunen oder grauen Farben in
Anwendung zu bringen.

Samtliche Deckungsmaterialien dirfen keine unzumutbaren Spiegelungen verur-
sachen.
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§ 11 lautet:
»8 11
Einfriedungen
1. Einfriedungen (Zaune, Zaunsockel und Hecken), welche neben den im § 6 dieser

Verordnung angefiihrten Verkehrsflachen errichtet werden, sind zur Génze auf
eigenem Grund zu errichten.

Weisen die Verkehrsflachen die im Bebauungsplan geforderte Breite nicht auf, so ist
von der StraBenbegrenzungslinie mindestens jener Abstand einzuhalten, der der
halben Wegbreite, gemessen ab der Wegachse im Sinne der Festlegung nach § 6
entspricht.

Gemauerte oder betonierte Sockelausbildungen diirfen entlang der Verkehrsfléche
eine Sichthéhe von 30 cm nicht Uberschreiten. Aufbauelemente sind aus Holz, Stahl,
Naturstein und natursteindhnlichen Kunststeinmaterialien herzustellen und dirfen
eine maximale Gesamthohe (Sockel plus Aufbauelemente) von 1,20 m nicht
tiberschreiten.

§ 12 lautet:

1)

b)

§12
Art der Nutzung von Gebauden

Auf den in der zeichnerischen Darstellung mit , T gekennzeichneten Grundsticken
und Grundsticksteilen wird die Art der Nutzung von Gebduden mit ,touristisch
orientierten Kleingewerbe-, Handels- und Dienstleistungsbetrieben im Erdgeschol
mit einer maximalen Nutzflache von 150 m? inklusive Lager- und Aufenthaltsraumen,
mindestens jedoch auf 25% der ErdgeschoBflache”, festgelegt. Von dieser Regelung
ausgenommen sind Objekte die als Garage oder Abstellraum genutzt werden und
Uber keine Aufenthaltsraume verfiigen.

Bei der Anderung der Verwendung von Gebduden oder Gebaudeteilen im Sinne des §
6 lit. ¢ der Karntner Bauordnung 1996, LGBIl. Nr. 62/1996, sind auf den in der
zeichnerischen Darstellung mit T gekennzeichneten Grundsticken und
Grundstiicksteilen die im § 12 Abs. a) dieser Verordnung festgelegten Bestimmungen
jedenfalls zu beriicksichtigen.

§ 13 entfallt
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Artikel 1II

Diese Verordnung tritt gem&B § 26 Abs. 5 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995
- K-GpIG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 88/2005
am Tag nach der Kundmachung in der Kérntner Landeszeitung in Kraft.

Krumpendorf am Worthersee, am 25.09.2012

Der Burgermeister:

ng. Peter Nemec
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Nutzungsschablone zum Verordnungsbereich

o ... offene Bebauung

Touristisch orientierte Kleingewerbe-, Handels-
und Dienstleistungsbetriebe im Erdgeschof}

mit einer max. Nutzfléche von 150 m2 inkl.
Lager- und Aufenthaltsréiume, mind. jedoch

aut 25 % der Nettonutzfléche des Erdgeschofes.
Nutzung aller anderen Fléchen:

Gemaf der Widmung Bauland Geschéftsgebiet

WD ... Walmdach
PD ... Pultdach

SD ... Satteldach
FD ... Flachdach

Bestehender Kataster Voraussichtliche Teilung

Gesamtflache des Planungsgebietes: Ca. 72.613 m? (It. DKM)

Teilbebauungsplan gem. K-GplG 1995 LGBI Nr. 23/1995,idf. LGBI. Nr. 88/2005,
II. Abschnitt, §§ 24 bis 26
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1.

e

Ziel der Arbeit

Der vorliegende Teilbebauungsplan Pamperlallee Nord - Neuverordnung verfolgt
nachstehende Planungsziele:

- Schaffung touristischer Begleiteinrichtungen, entsprechend dem OEK-Ziel einer
.maBvollen Erweiterung bzw. Verbesserung des touristischen Angebotes im
Rahmen eines klaren Ausbauzieles und im Sinne qualitativen Wachstums".

- Aufrechterhaltung und Stérkung des Tourismus als namhaften Wirtschaftszweig
der Gemeinde durch gezielte StrukturmaBBnahmen.

- Verstarktes Eingehen auf den Tagesgast, der struktur- und entwicklungsbedingt
als primare Zielgruppe zu sehen ist.

- Wohnnutzungen und touristische Intensivnutzungen sollen weiterhin ermdglicht
werden.

- Funktionale Aufwertung bestehender Verbindungen (Hauptachsen) zwischen
HauptstraBenbereich und Seeuferbereich sowie der Pamperlallee, zur Umsetzung
der im OEK festgelegten MaBnahme ,Schaffung eines Netzes von
Promenadenwegen im Ortsteil stidlich der Bahn™.

Um einen Widerspruch zum OEK-Ziel des konfliktfreien Nebeneinander von

Tourismus, Wohnen und Gewerbe zu vermeiden, wird insbesondere auf die

Bestimmungen des 8§ 3 Abs.8 in Verbindung mit §3 Abs.3 des Karntner

Gemeindeplanungsgesetzes 1995 i.d.g.F. sowie auf den § 8 der Karntner

Bauordnung 1996 i. d. g. F. verwiesen (Bedachtnahme auf oOrtliche Gegebenheiten,

Vermeidung &rtlich unzumutbarer Umweltbelastungen, Ortsbildschutz).

Hinausgehend lber die o0.a. grundsadtzlichen Zielsetzungen ist eine Revision
notwendig geworden, weil seit erstmaliger Verordnung 12 Jahre vergangen sind und
in dieser Zeit maBgebliche Anderungen bei der Grundstiicksstruktur erfolgt sind.
Daruber hinaus haben sich in den letzten Jahren ganz allgemein Bauformen mit
Flachdach- oder Pultdachvarianten durchgesetzt. Es hat sich herausgestellt, dass sich
vor allem gréBere Bauobjekte mit Flachdach oder Pultdach sehr gut in die umgebende
traditionelle Baustruktur die von Satteldach- oder Walmdachformen gepragt ist,
einfiigen lassen. Bauformen mit Flachdach oder Pultdach sollen in Zukunft im Rahmen
der Bestimmungen der vorliegenden Neuverordnung des Teilbebauungsplanes
zugelassen werden.

Lage des Planungsgebietes, VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet liegt im Siiden des Gemeindehauptortes Krumpendorf, nahe des
Seeufers und gehort zur KG Krumpendorf. Im Westen beginnt das Planungsgebiet an
der Schlossallee bei der Einmindung der Siudbahnweges. Im Bereich des
Brunnenschutzgebietes (kein Bauland) wird nur die dstliche StraBenseite erfasst.
Danach erstreckt sich das Planungsgebiet beidseitig der Schlossallee bis zur
Pamperlallee. In der Pamperlallee wird nur die nordliche StraBenseite erfasst. In der
ostlich anschlieBenden BerthastraBe erstreckt sich das Planungsgebiet wieder auf
beiden StraBenseiten und endet an der Einmindung des Siudbahnweges. Der
gegenstandliche Teilbebauungsplan betrifft die als Bauland ausgewiesenen Flachen
innerhalb des Planungsgebietes.

Der GrofBteil der als Bauland gewidmeten Grundparzellen ist bereits mit mindestens
einem Gebdude bebaut. Es sind aber noch maBgebliche Baulandreserven vorhanden,
welche auch eine glinstige Standorteignung flr touristisch orientierte Kleingewerbe-,
Handels- und Dienstleistungsbetriebe aufweisen, einschlieBlich der derzeit als
Parkplatz nicht widmungsgemaB genutzten Flache an der Schlossallee. Der GroBteil
der vorhandenen Hauptgebdude, darunter auch mehrere (ehemalige) touristische
Gast- und Beherbergungsbetriebe, weist zwei bis drei GeschoBe auf.
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Die HaupterschlieBung des Planungsgebietes erfolgt liber den StraBenzug Schlossallee
- Pamperlallee - BerthastraBe, von welchem mehrere untergeordnete StraBen und
Wege meist im rechten Winkel abzweigen, um die dahinterliegenden Siedlungsgebiete
zu erschlieBen.

Erlauterungen zum Verordnungstext

- Die Bestimmung der baulichen Ausnutzung der Baugrundstlicke erfolgt durch
Angabe der GeschofB¥flédchenzahl (GFZ). Die GFZ ist der Quotient aus m?2 Brutto-
geschoBflache durch m2 Grundstiicksflache. Die BruttogeschoBflache ist das
Produkt aus den (berbauten Flachen aller Baulichkeiten, gemessen von
AuBengrenze zu AuBengrenze, mal der jeweils vorgesehenen GeschoBanzahl.

- Im Zuge der VerkehrserschlieBung ist grundsétzlich ein StraBen- und Wegenetz
anzustreben, welches im Besonderen fiir den nicht motorisierten Verkehr nach
allen Richtungen offen ist. Die weitere Ausgestaltung der StraBenrdume wvon
Schlossallee, Pamperlallee und BerthastraBe zu PromenadenstraBen ist anzu-
streben.

-  Werden die Mindestabstdnde von Baulichkeiten gegeniliber Nachbargrundstlicken
bzw. benachbarten Objekten nicht durch die in der zeichnerischen Darstellung des
Teilbebauungsplanes ausgewiesenen Baulinien vorgegeben, so ist von der
Baubehoérde Bedacht darauf zu nehmen, dass die in den Karntner Bauvorschriften
festgelegten Mindestabstande auch bei Einverstandnis des Grundstlicksnachbarn
nicht unterschritten werden.

- Bei der Begrinung der privaten Freiflachen sind heimische Laub- und Obstgehdlze
sowie heimische Kleingehdlze zu verwenden. StraBenseitig sind geschnittene
Heckenpflanzungen als Sichtschutz bis zu einer Héhe von 1,20 m, ausgehend vom
angrenzenden StraBenniveau, zuldssig.

- Die Nutzungsvorgabe ,T" flr einzelne Grundstiicke und Grundstiicksteile im
Planungsgebiet soll sicherstellen, dass ein weiteres ,Abdriften® der Nutzungs-
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strukturen in den betroffenen StraBenzligen zu reinen Wohnzwecken hintan-
gehalten wird. Wiinschenswert ist der Verbleib und die Ansiedlung von touristisch
orientiertem Kleingewerbe, Handels- und Dienstleistungsbetrieben in den
jeweiligen ErdgeschoBen. Grundstiicke mit traditionell reinen Wohnnutzungen
wurden nicht mit ,T" gekennzeichnet, um einen uneingeschrénkten Fortbestand
dieser langjéhrig bestehenden Wohnnutzungen zu erméglichen,

4. Fotos aus dem Planungsgebiet

Aufgenommen am: 22.03.2012, Quelle: Raumplanungsbiiro Kaufmann
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