SR SR Y R T —

—) ] e

R R R

GEMEINDE KRUMPENDORF AM WORTHERSEE

i T e

TEILBEBAUUNGSPLAN LONGOWEG — 1. ABANDERUNG™®

BETROFFENE PARZELLEN: .3/1, .4, .5, .6,.168, .169, .219, 567 TLw., 569/1
TiW.; 570/2, 57141, 57142, 571/3, 87211, 572/ 2,572[3, 573/1, 591[1,
592/1, 593, 594, 596, 598, 599, 600, 601, 602, 603, 604, 605/1,
605/2, 611, ALLE KG DRASING

I. VERORDNUNG

II. PLANUNGSGEBIET AUF KATASTER

ITII. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

IV. ERLAUTERUNGEN ZUR VERORDNUNG

s RT-LAND

V. BEILAGE - BESTANDSPLAN AANNSCHAFT KLAGENFURI
BFZ‘SL{*?&%E‘:«ETR’S% Volkermarkter Ring 19
904 \2] —AAa- 5 24/ 2244
Zahl:

. v H ..{ .
Bes 2

agenfurt vom 2 MAl £016
Klagenful f‘ /és. " -

f FUWS| am .fj ann.
Klagen ujfl-:,fo bt ,_Z,fff’ha“pt r:n
u/ VERORD‘NbUNGSEXEMPLAR

RAUMPLANUNGSBURO

Dipl-Ing. Johann Kaufmann
MieBtaler StraBe 18 | 9020 Klagenfurt

KLAGENFURT, AM 23.03.2016 Tel: 0463/59 5857 | Fax: 0463/59 5857-5
GZ: 12017-SV-13 e § ¢ el RS S o8




Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee / Teilbebauungsplan Longoweg - 1. Abanderung

Ausgangslage und Zielsetzungen der Verordnung

Das Planungsgebiet des vorliegenden Teilbebauungsplanes umfasst das Bauland
zwischen Longoweg und Autobahnauffahrt bzw. B 83 - K&rntner StraBe und der
Hofstelle Krainer. Entlang des Longoweges sind die Grundstiicke bereits bebaut, in
ostliche Richtung in die Tiefe gehend bestehen jedoch maBgebliche Bauland-
potentiale.

Die Gesamtflache des Planungsgebietes betrdgt ca. 28.805 m2 (It. DKM),

Im Siden und im Norden weist die bestehende Bebauung des Planungsgebietes
dorflichen Charakter auf. Dazwischen befindet sich entlang des Longoweges
Einfamilienhausbebauung aus der jingsten Bauperiode.

Der vorliegende Teilbebauungsplan ist eine Ab&nderung und Erweiterung des
bestehenden Teilbebauungsplanes Longoweg und soll eine lockere und dérfliche
Einfamilienhausbebauung im gesamten Planungsgebiet gewahrleisten sowie eine
ordnungsgemaBe AufschlieBung sicherstellen. Weiters soll dieses Planungs-
instrument den Vollzug der Zielsetzung durch die Gemeindeverwaltung und
Aufsichtsbehdrde klar und deutlich ermdglichen.
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Insgesamt
ca. 28.805 m=?
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Projektgebiet (Quelle: Karnten-Luftbild)
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Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee / Teilbebauungsplan Longoweg - 1. Abé&nderung

Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf am Worthersee, ZI. 65/9/14-T-T,
vom 15.03.2016, mit der die Verordnung des Teilbebauungsplanes Longoweg
geandert wird.

GemaB §§ 26 und 27 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG
1995, LGBI. Nr. 23/1995 zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 85/201.3;
wird verordnet:

Artikel I

Die Verordnung des Teilbebauungsplanes Longoweg vom 9. Mai 2005,
Zl. 1208/3/04-2, wird wie folgt gedndert:

§ 1 lautet:

~8 1
Wirkungsbereich

(1) Der Planungsraum, der durch den Bebauungsplan erfasst wird, erstreckt sich
auf die Parzellen: .3/1, .4, .5, .6, .168, .169, .219, 567 tlw., 569/1 tiw., 570/2,
571/1, 571/2, 571/3, 572/1, 572/2, 572/3, 573/1, 591/1, 592/1, 593, 594,
596, 598, 599, 600, 601, 602, 603, 604, 605/1, 605/2, 611, alle KG Drasing,
Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee.

(2) Die in der zeichnerischen Darstellung (Zahl: 12017-TBPL) festgelegten
Bebauungsbestimmungen stellen einen integrierenden Bestandteil dieser
Verordnung dar.

(3) Dieser Teilbebauungsplan ist eine Ergdnzung des fiir das Gebiet der Gemeinde
Krumpendorf am Wérthersee erlassenen textlichen Bebauungsplanes.

(4) Alle Punkte des textlichen Bebauungsplanes der Gemeinde Krumpendorf am
Worthersee, Verordnung vom 16.03.1993, ZI. 87/3/93-11, zuletzt geandert mit
Verordnung vom 26.08.2008, ZI. 891/3/08-1I, bewilligt mit Bescheid vom
20.01.2009, welche durch diesen Bebauungsplan nicht gedndert werden,
bleiben voll inhaltlich aufrecht.®
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Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee / Teilbebauungsplan Longoweg - 1. Abédnderung

§ 2 lautet:

8§ 2
MindestgroBe der Baugrundstiicke

(1) Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betrégt 700 m2.

(2) Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Grundstiicke fiir die Errichtung
von infrastrukturell bedingten Baulichkeiten wie z. B. Trafostation, Pump-
station und dergleichen."

§ 3 lautet:

~8 3
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die Bestimmung der baulichen Ausnutzung der Baugrundstiicke erfolgt durch
Angabe der GeschoBflachenzahl (GFZ).

(2) Die Geschossflachenzahl ist der Wert des Quotienten aus der Bruttogesamt-
geschoBflache der entstehenden Baulichkeiten dividiert durch die Grund-
stUcksflache. Garagen, Carports, Loggien und Nebengebdude sind in die
Berechnung einzubeziehen.

(3) Bei der Berechnung der Geschossflachenzahl sind alle BruttogeschoBflachen
von AuBenkante zu AuBenkante des/der Bauobjekte heranzuziehen.

(4) Die max. zulassige Geschossflachenzahl im gesamten Planungsgebiet wird mit
0,5 festgelegt.

(5) Bei Dachgeschossen ist jener Teil in die Berechnung der GeschoBflachenzahl
miteinzubeziehen, welcher 1,40 m oder mehr Raumhoéhe zwischen
FuBbodenoberkante und fertiger Dachkonstruktion aufweist."

§ 4 lautet:

~8 4
Bebauungsweise

(1) Im Planungsgebiet wird die offene Bauweise festgelegt."
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Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee / Teilbebauungsplan Longoweg - 1. Abdnderung

§ 5 lautet:

n§ 5
Geschossanzahl und Bauhohe

(1) Die HOhenentwicklung der Baulichkeiten wird durch die Angabe der
GeschoBanzahl bestimmt.

(2) Als max. Regelgesamthdhe der Geschosse werden 3,50 m festgelegt.

(3) Von Kellergeschossen ist es mdglich, 50 % einer Ansichtsfliche aus dem
projektierten Gelénde ragen zu lassen. Die Gesamtummantelung des
Kellergeschosses darf bis zu 30 % seiner Flache im Bezug zum projektierten
Gelande frei stehen.™

(4) Im Verordnungsbereich 1 ist die Errichtung von Gebduden mit max. zwei
Vollgeschossen und einem Kellergeschoss geméB § 5, Abs. 3 dieser
Verordnung erlaubt.

(5) Im Verordnungsbereich 2 ist die Errichtung von Gebduden mit max. drei
Vollgeschossen erlaubt und zusétzliche Kellergeschosse dirfen maximal 60 cm
aus dem projektierten Geldnde ragen."

§ 6 lautet:

~8 6
Ausmaf der Verkehrsflachen

(1) Die Parzellenbreite der HaupterschlieBungsstraBe im Norden des Planungs-
gebietes, welche kinftig auch die dahinter liegenden Baulandpotentiale
erschlieBen soll, wird mit 7,00 m festgelegt.

(2) Die Parzellenbreite der sonstigen ErschlieBungsstraBBen im Planungsgebiet wird
mit 5,00 m bzw. 6,00 m festgelegt.

(3) Die Parzellenbreite flr FuBwege im Planungsgebiet wird mit 2,00 m festgelegt.

(4) Die Errichtung der o6ffentlichen VerkehrsstraBen hat auf der Grundlage von
StraBenprojekten gemé&B den Bestimmungen der RVS zu erfolgen.

(5) Der Verlauf der ErschlieBungsstraBen und FuBwege ist in der zeichnerischen
Darstellung des Bebauungsplanes festgelegt."
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Gemeinde Krumpendorf am Worthersee / Teilbebauungsplan Longoweg — 1. Abdnderung

§ 7 lautet:

w8 7

Baulinien

(1) Im gesamten Planungsgebiet werden Baulinien ohne Anbauverpflichtung
festgelegt.

(2) An die Baulinien kann mit dem aufgehenden Mauerwerk eines Gebiudes
herangebaut werden.

(3) AuBerhalb der Baulinien ist die Errichtung von Baulichkeiten und Mauern zur
Gartengestaltung und zur Errichtung von Einfriedungen (siehe § 12, (1) bis
(6)) erlaubt.

(4) Wenn vor einem Carport kein Einfahrtstor errichtet wird, kénnen Teile dieses
Carports die straBenseitige Baulinie um bis zu 2,00 m (berschreiten.

(5) Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung des
Teilbebauungsplanes festgelegt."

§ 8 lautet:
~8 8
Dachform und Dachneigung

(1) Als Dachformen werden das Satteldach, das Walmdach, das Pultdach und das
Flachdach festgelegt.

(2) Die Dachneigung bei Sattelddchern und Walmd&chern ist zwischen 25° und
35° auszubilden.

(3) Die max. zuldssige Attikahdhe bei Flachdachern - gemessen ab Rohdecke
Oberkante - betragt 1,00 m."

§ 9 lautet:

89
Firstrichtung

Bei Sattel- und Walmdé&chern ist der First in der Langsachse des Hauptbaukérpers
auszubilden.®
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Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee / Teilbebauungsplan Longoweg - 1. Abdnderung

§ 10 lautet:

~8 10
Dachdeckung

Bei der Wahl der Dachformen Walmdach und Satteldach ist kleinteiliges und
entspiegeltes Deckungsmaterial in dunkelroten, braunen oder grauen Farbténen in
Anwendung zu bringen. Blechdachvarianten als Dachhaut fiir Pultddcher miissen
ebenso entspiegelt sein. Davon nicht betroffen sind der Einbau oder der Aufbau
von Solar- oder Photovoltaikanlagen®

§ 11 lautet:

~8 11
Farbgebung

Die Nullfarbe (Hauptfarbe) eines Objektes zur Fassadengestaltung ist matt oder
halbmatt laut ONORM auszufiihren und darf einen Hellbezugswert (HBW) von 80 %
nicht unterschreiten.”

§ 12 lautet:

~8 12
Einfriedungen

(1) Einfriedungen (Zaune, Zaunsockel) sind zur Génze auf eigenem Grund zu
errichten.

(2) Gemauerte oder betonierte Sockelausbildungen zur Einfriedung diirfen entlang
der Verkehrsflache eine Sichthéhe von 50 cm nicht Gberschreiten.

(3) Aufbauelemente missen mindestens zu 25 % transparent ausgebildet sein und
darfen eine maximale Gesamthohe (Sockel plus Aufbauelemente) von 1,50 m
nicht Gberschreiten.

(4) Die Hohe der Steinschlichtungen/Stitzmauern kdnnen in Summe 50 % des
maximalen Héhenunterschiedes eines Grundstiickes betragen. Ab einer
sichtbaren Mauerhéhe von 2,00 m ist eine zu bepflanzende Abstufung in einer
Tiefe von 1,50 m vorzunehmen.

(5) Absturzsicherungen und Einfriedungen, welche auf Steinschlichtungen/Stiitz-
mauern aufgesetzt werden, dirfen nicht aus Naturstein oder natur-
steindhnlichen Materialien bzw. Beton ausgeflihrt werden, miissen mindestens
zu 25 % transparent ausgebildet werden und dirfen eine Gesamthéhe von
1,20 m nicht Uberschreiten."
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Gemeinde Krumpendorf am Worthersee / Teilbebauungsplan Longoweg - 1. Abéanderung

§ 13 lautet:
~813
Art der Nutzung von Gebauden

Die Art der Nutzung von Gebduden im Projektgebiet ist Wohnen bzw. der
Wohnnutzung dienliche Einrichtungen.®

§ 14 lautet:

~814
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt gemaB § 26 Abs. 5 des Karntner Gemeinde-
planungsgesetzes 1995, LGBI. Nr. 23/1995 idgF. nach Ablauf des Tages der
Kundmachung in der Kérntner Landeszeitung in Kraft."

Krumpendorf am Waorthersee, am 23"‘192«0’{6

Die Burgermeisterin

-

Hilde Gaggl
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Gemeinde Krumpendorf am Worthersee / Teilbebauungsplan Longoweg - 1. Abdnderung

Erlauterungen zur Verordnung

1. Beschreibung des Planungsgebietes

Das Projektgebiet liegt im westlichen Gemeindegebiet von Krumpendorf zwischen
Longoweg und dem A2-Autobahnanschluss Krumpendorf West. In der Natur liegt
ein nach Norden ansteigendes Gelande vor. Der sidliche und slidwestliche Teil
weist landliche Bebauung mit teilweise sehr anspruchsvoller traditioneller
Bausubstanz auf. Dabei handelt es sich um Teile des alten Ortsgebietes von
Leinsdorf. Nach Norden hin, entlang des Longoweges, bestehen drei Ein-
familienhduser aus der jlngsten Bauperiode und noérdlich anschlieBend an das
Projektgebiet liegt die Hofstelle der Familie Krainer, welche auch eine
Buschenschank betreibt. Bei der bestehenden Bebauung wechseln ein- bis
zweigeschossige Gebaude ab. Hauptsachlich liegen Sattelddcher und Walmdacher
vor. Insgesamt ist das bestehende Siedlungsgebiet stark durchgrint. Das
Projektgebiet umfasst ca. 28.805 m=2 (siehe Bestandsplan).

2. Flachenwidmung

T5£8L

FOF10,5

Se0i e s tmae 2
1565/ 2 NP2t 220 N5 541404 1/ 548/ 1

Im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Krumpendorf am Woérthersee ist das
Projektgebiet groBtenteils als Bauland Wohngebiet gewidmet, lediglich der
ndrdliche Randbereich liegt im Bauland Dorfgebiet. Die unbebauten Bereiche sind
mit einem AufschlieBungsgebiet belegt.
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Gemeinde Krumpendorf am Wdrthersee / Teilbebauungsplan Longoweg - 1. Ab&nderung

3. VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieBungsstraBe (Longoweg) tangiert das Projektgebiet im Westen.
Der Longoweg weist insbesondere in seinem oberen Bereich eine unibersichtliche
Engstelle auf, die darliber hinaus auch verhaltnismaBig steil ist. Im Hinblick auf
eine weitere ErschlieBung von ca. 3 ha Bauland nérdlich und norddstlich des
landwirtschaftlichen Anwesens der Familie Krainer ware diese Gefahrenstelle zu
beheben. Die erforderlichen Grundflachen befinden sich jedoch eher auf der
Ostseite des Longoweges, daher konnen entsprechende MaBnahmen im Rahmen
der vorliegenden Bebauungsplanung nicht verordnet werden.

Eine weitere GemeindestraBe fiihrt am Sidrand des Projektgebietes vom
Longoweg in dstliche Richtung (Zufahrt zum Zechnerhof). Von dem bestehenden
ErschlieBungsnetz fihren insgesamt 3 StichstraBen mit einer Parzellenbreite von
5,00 - 6,00 m in die einzelnen Projektgebietsteile. Die geplante StraBe im Norden
soll langfristig die dort anschlieBenden Baulandpotentiale aufschlieBen.

Neben den erforderlichen AufschlieBungsstraBen fir die entstehenden Baugrund-
sticke ist eine vom Longoweg nach Osten fiilhrende Wegverbindung geplant,
welche langfristig durch die Errichtung einer Briicke (ber die Autobahn-
anschlussstraBBe dstlich des Projektgebietes hin zur Kirche und zu Volksschule und
Kindergarten und weiter ins Zentrum der Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee
fihren soll. Es handelt sich dabei um die Idee, den ehemaligen ~Kirchweg" von
Leinsdorf zur Kirchenanlage von Krumpendorf neu anzulegen.

4. Baugestaltung

Bei Neu-, Um- und Zubauten im Planungsgebiet ist zu beachten, dass die
Fassadenoberfliche matt oder halbmatt ist und die Nullfarbe (Hauptfarbe) des
Objektes einen Hellbezugswert von 80 % nicht unterschreitet. Der Hellbezugswert
ist die Lichtmenge, die von der Oberflache reflektiert wird, gemessen in %
(100 %= weiB, 0 % = schwarz). Damit soll sichergestellt werden, dass sich kiinftig
Gebaude der freien Umgebung unterordnen bzw. sich besser in das Gesamtsystem
einordnen.

5. Technische Infrastruktur
Das Planungsgebiet ist wie folgt erganzend aufzuschlieBen:

- Strom: Kelag

- Trinkwasser: Wasserversorgungsanlage der Gemeinde

- Abwasser: Abwasseranlage der Gemeinde

- Abfallentsorgung: Von der Gemeinde Krumpendorf am Worthersee
beauftragtes privates Entsorgungsunternehmen

Fir die neu zu errichtenden offentlichen FahrstraBen und die ausstehende
Sanierung des Longoweges werden entsprechende StraBenprojekte gem&B den
Bestimmungen der RVS erstellt. Diese Projekte sind verbindliche Grundlage fiir die
Realisierung bzw. Sanierung dieser StraBen.

Im Rahmen der Errichtung von Zufahrten, Hofgestaltungen und Geb&uden ist der
Nachweis Uber die Verbringung der entstehenden Oberflaichenwasser vorzulegen.
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Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee / Teilbebauungsplan Longoweg - 1. Abdnderung

6. Kommunalwirtschaftliche Aspekte

Der vorliegende Bebauungsplan soll eine geordnete Bebauung und zweckmaBige
AufschlieBung des Projektgebietes gewahrleisten. Insbesondere die Ableitung der
Schmutzwasser soll durch ein kommunales Kanalprojekt im Freispiegel sicher-
gestellt werden.

7. Strategische Umweltpriifung

GemaB den Richtlinien zur strategischen Umweltprifung (SUP) It. K-UPG 2004 ist
fur vorliegendes Umwidmungsvorhaben keine strategische Umweltpriifung, wohl
aber die Feststellung betreffend die Umwelterheblichkeit des entstehenden
Projektes seitens der Abt. 8 des Amtes der Karntner Landesregierung erforderlich
(siehe dazu: ,Die Strategische Umweltprifung (SUP) - Handbuch zur SUP fir die
ortliche Raumplanung, herausgegeben vom Amt der Karntner Landes-
regierung/Landesplanung im November 2006).

Demnach liegen keine umwelterheblichen Veranderungen vor, zumal der
Teilbebauungsplan nur die ordnungsgemaBe Verwertung im Sinne der bereits
festgelegten Baulandwidmungen bezwecken soll.

8. Offentliche Einsichtnahme und Beschlussfassung

Im Rahmen der o&ffentlichen Einsichtnahme und der Beschlussfassung im
Gemeinderat sind keine Anderungen vorgenommen worden. Das vorliegende
Verordnungsexemplar (GZ: 12017-SV-13) ist somit inhaltlich ident mit dem
Kundmachungsexemplar vom 07.12.2015 (GZ: 12017-SV-12).
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Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee / Teilbebauungsplan Longoweg - 1. Ab&nderung

9. Fotos aus dem Planungsgebiet

Leinsdorf Siedlungscharakter
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Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee / Teilbebauungsplan Longoweg - 1. Abdnderung
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Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee / Teilbebauungsplan Longoweg - 1. Abanderung

HaupterschlieBungsstraBe Longoweg - Engstellen
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Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee / Teilbebauungsplan Longoweg - 1. Abanderung
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