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Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee / Teilbebauungsplan Krumpendorf West — 3. Abadnderung

Ausgangslage und Zielsetzungen der Verordnung

Die Gemeinde Krumpendorf am Worthersee hat maBgeblich Anteil an der nérdlichen
Seeuferlinie des Worthersees. Zum gréBten Teil stellen sich diese Gebiete auf Grund der
Seenahe als hochwertige Baulandflaichen dar. Das vorliegende Planungsgebiet liegt
zwischen Bad StichstraBe im Osten und der Bahnunterfihrung im Westen. Im Norden
wird das Planungsgebiet teils von der OBB-Bahntrasse Villach-Bleiburg, teils von einer
bestehenden GeschoBwohnanlage und im Siden von der Uferlinie des Wérthersees
abgegrenzt.

Die Gesamtflache des Planungsgebietes betragt ca. 56.149 m=2 (It. DKM).

Der vorliegende Teilbebauungsplan stellt eine raumplanerische Neubearbeitung dar, d.h.
es handelt sich um eine weitere Uberarbeitung bereits verordneter Teilbebauungsplane.
Erstmalig wurde Uber dieses Planungsgebiet im Jahre 1961 ein Teilbebauungsplan
verordnet. Lediglich in den Bereichen der Seeuferparzellen .10/4, .370, 223/3, 276/1,
276/2, 277/1 und 277/2 (Seeliegenschaften Birger, Wedenig, Dr. Wieser, Strutz und
Tschemernigg/Nagele) und 223/2, 224/2 und 356 (Koschatpark) bleiben die Bestim-
mungen des Ursprungsteilbebauungsplanes ,Kurgebiet Krumpendorf - West" aus dem
Jahre 1961 (ZI.: 12 Kr 35/61-7) aufrecht.

Ziel der 2. Neubearbeitung war es einerseits, den raumordnerisch relevanten Bed(rf-
nissen und Erkenntnissen gerecht zu werden und andererseits ein Planungsinstrument
herzustellen, dessen Vollzug durch die Gemeindeverwaltung klar und deutlich mdglich
wird, nachdem durch die mehrfache Anderung des Ursprungsplanes vielfach Rechts-
unsicherheit vorliegt.

Der vorliegende Teilbebauungsplan stellt die 3. Abanderung dar und beabsichtigt aus-
schlieBlich die zweckmé&Bige Anderung der Baulinien und der max. zuldssigen Gebaude-
héhe der entstehenden Baulichkeiten auf den Grundparzellen .10/4 und 276/1,
KG Krumpendorf.

Vorliegende 3. Abénderung dieses Teilbebauungsplanes ist notwendig geworden, weil auf
dem Seegrundstick 276/1 (Fam. Biirger) eine flachenwirksame Widmungsédnderung
stattgefunden hat.

Projektgebiet (Quelle: Karnten-Luftbild)
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Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee / Teilbebauungsplan Krumpendorf West - 3. Abdnderung

Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf am Worthersee, ZI. 365/3/13-T.
vom 24.09.2013 mit der die Verordnung des Teilbebauungsplanes Krumpendorf

West, geandert wird.

GemalB §§ 26 und 27 des Kérntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG
1995, LGBI. Nr. 23/1995 idgF. wird verordnet:

Artikel I

Die Verordnung des Teilbebauungsplanes Kurgebiet Krumpendorf West (nunmehr
Krumpendorf West), ZI. 326/61 vom 09.06.1961, (bescheidmaBige Genehmigung
durch die BH mit der ZI. 12 Kr 35/61-7 vom 14.07.1961) gedndert mit der
Verordnung vom 09.08.2001, ZI. 655/8/00-II und zuletzt geandert mit der
Verordnung vom 22.02.2011, ZI. 1172/9/-1I wird wie folgt gedndert:

§ 1 lautet:

n§ 1

Wirkungsbereich

a) Der Planungsraum, der durch den Bebauungsplan erfasst wird, erstreckt sich
auf die Parzellen: .10/4, .181, .283, .284, .285, .289, .323, .324, .325, .370
tiw., .385, .406, .407, .408, .411, 223/1, 223/2, 223/3, 224/1, 224/2, 225/1,
225/3, 226/1, 226/2, 226/3, 227/1, 227/2, 227/3, 227/4, 228, 230/1, 230/3,
230/4, 230/5, 231, 232, 235, 236, 273/1, 273/2, 273/3, 274, 275/1, 276/1,
276/2, 277/1, 277/2, 336, 343/1 tlw., 343/12, 349 und 356, alle
KG Krumpendorf, Gemeinde Krumpendorf am Worthersee.

b) Dieser Teilbebauungsplan ist eine Ergdnzung des fir das Gebiet der Ge-
meinde Krumpendorf am Worthersee erlassenen textlichen Bebauungsplanes.

c) Alle Punkte des textlichen Bebauungsplanes der Gemeinde Krumpendorf am
Worthersee, (Verordnung vom 16.03.1993, ZI|. 87/3/93-II zuletzt geandert
mit Verordnung vom 26.08.2008, ZI. 891/3/08-11I, bewilligt mit Bescheid vom
20.01.2009), welche durch diesen Bebauungsplan nicht geédndert werden,
bleiben voll inhaltlich aufrecht.

d) Der Planungsraum wird in die Verordnungsbereiche 1 bis 17 unterteilt.

e) Fir die Verordnungsbereiche 1 bis 9 und 14 bis 17 werden die
Bebauungsbestimmungen neu festgelegt.

f) Flr die Verordnungsbereiche 11 und 12 (Seeliegenschaft Huainigg) werden
im vorliegenden Bebauungsplan die Bestimmungen des Teilbebauungsplanes
Krumpendorf West, Verordnung vom 09.08.2001, ZI. 655/8/00-II iber-
nommen."
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Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee / Teilbebauungsplan Krumpendorf West - 3. Abdnderung

§ 2 lautet:
"8 2
MindestgroBBe der Baugrundstiicke

(1) Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betragt 500 m2 bis 4.908 m2
(Verordnungsbereich 12 - Seeliegenschaft Huainigg).

(2) Die MindestgroBe der Baugrundstiicke ist in den jeweiligen Nutzungs-
schablonen der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes fest-

gelegt."

§ 3 lautet:
~8 3
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die Bestimmung der baulichen Ausnutzung der Baugrundstiicke erfolgt durch
Angabe der GeschoBflachenzahl (GFZ). Die Definition der GFZ ist dem text-
lichen Bebauungsplan der Gemeinde Krumpendorf am Worthersee zu ent-
nehmen.

(2) Im Planungsgebiet wird eine GeschoBfldachenzahl zwischen 0,25 und 0,6
festgelegt.

(3) Fir den Verordnungsbereich 11 wird insbesondere festgelegt: Fir den baulich
nutzbaren seeseitigen Teilbereich gilt eine GFZ von 0,25, allerdings lediglich
auf KellergeschoBniveau. Weiters wird festgelegt, dass in diesem Bereich
eventuelle Belichtungserfordernisse aus Blickrichtung Seeufer nicht einsehbar
sein durfen. Mit dem Zeichen — V wird in der Nutzungsschablone des Ver-
ordnungsbereiches 11 der zeichnerischen Darstellung darauf hingewiesen.

(4) Bei den festgelegten GeschoBflachenzahlen handelt es sich um Obergrenzen
der baulichen Ausnutzbarkeit, welche unterschritten werden dirfen.

(5) Die GeschoBflachenzahl ist in den jeweiligen Nutzungsschablonen der
zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.”

§ 4 lautet:
~8 4
Bebauungsweise

(1) Im Planungsgebiet wird die offene und halboffene Bauweise festgelegt.

(2) Die Bebauungsweisen sind in den jeweiligen Nutzungsschablonen der zeich-
nerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.”
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Gemeinde Krumpendorf am Worthersee / Teilbebauungsplan Krumpendorf West — 3. Abanderung

§ 5 lautet:
n'§ 5
GeschofBanzahl und Traufenhohe

(1) Die Héhenentwicklung der Baulichkeiten wird durch die Angabe der Geschof3-
anzahl bestimmt.

(2) Als max. Regelgesamthdhe der GeschoBe werden 3,30 m festgelegt.

(3) Wenn die Errichtung eines ausbaufdahigen DachgeschoBes mdglich ist, darf die
FuBpfettenoberkante max. 1,50 m Uber der Rohdeckenoberkante des Dach-
geschoBes situiert werden.

(4) Wenn die Errichtung eines ausbaufahigen DachgeschoBes nicht erlaubt ist,
muss die FuBpfette direkt auf der Rohdecke des DachgeschoBes liegen.

(5) Das Niveau des ErdgeschoBfuBbodens ist jeweils bezogen auf die Nivelette
der angrenzenden ErschlieBungsstraBen auszurichten und kann bis zu 40 cm
Uber dem bestehenden bzw. zu projektierenden StraBenniveau liegen. Aus-
genommen von dieser Regelung ist der Verordnungsbereich 13A.

(6) Im Verordnungsbereich 13A ist das Niveau des ErdgeschoBfuBbodens der neu
entstehenden Baulichkeiten auf die Bestandshdhe zu beziehen (FOK des
ErdgeschoBes = 441,49 miM). Mit dem Zeichen — V wird in der Nutzungs-
schablone des Verordnungsbereiches 13A darauf hingewiesen.

(7) Die zulassige GeschoBanzahl ist in den jeweiligen Nutzungsschablonen der
zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.”

§ 6 lautet:
n§ 6
AusmaB der Verkehrsflachen

(1) Im Planungsgebiet werden flr die offentlichen Fahrwege Regelparzellen-
breiten zwischen 5,50 m und 9,00 m festgelegt.

(2) Insgesamt an drei Stellen im Planungsgebiet besteht zu Gunsten der Errich-
tung von Besucherparkpldtzen entlang der Verkehrsflache ein Einfriedungs-
verbot auf einer Gesamtlange von jeweils 19,00 m und mit einer Breite von

jeweils 2,50 m.

(3) Der Verlauf der ErschlieBungsstraBen und Wege sowie die Lage der Flachen
fur Besucherparkplatze ist in der zeichnerischen Darstellung des Bebau-
ungsplanes festgelegt.”

Seite 5



Gemeinde Krumpendorf am Waorthersee / Teilbebauungsplan Krumpendorf West - 3. Abanderung

§ 7 lautet:
n§ 7
Baulinien

(1) Im Teilbebauungsplan werden Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

(2) AuBerhalb der Baulinien ist die Errichtung von Baulichkeiten und Mauern zur
Gartengestaltung und zur Errichtung von Einfriedungen maglich.

(3) Wenn es die ortliche Situation erlaubt, kann mit einem Carport bis auf einen
Meter an die StraBengrundgrenze herangebaut werden (Abstand Dachtraufe
Carport bis StraBengrundgrenze muss = 1,00 m sein).

(4) Fir die Bemessung der baurechtlich relevanten Abstandsflachen ist die
jeweilige Grundgrenze heranzuziehen.

(5) Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung des Bebau-
ungsplanes festgelegt."

§ 8 lautet:
~8 8
Dachform und Dachneigung

(1) Als Dachformen werden das Satteldach, das Walmdach, das Flachdach und
das Pultdach festgelegt.

(2) Die max. Dachneigung bei Satteldach und Walmdach betragt 25°.

(3) Die zulassigen Dachformen sind in den jeweiligen Nutzungsschablonen der
zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.”

§ 9 lautet:
"§ 9
Bebauungsbestimmungen fiir die als Griinland Bad
gewidmeten Fldchen im Seebereich
(Verordnungsbereiche 10 und 13)

(1) Diese Bebauungsbestimmungen gelten flur die als Grinland Bad gewidmeten
Flachen im Seebereich (Verordnungsbereiche 10 - Koschatpark und 13 -
Seeliegenschaften Birger, Wedenig, Dr. Wieser, Strutz und Tschemernigg/
Nagele.

(2) Dieses Gebiet ist von Bebauung frei zu halten.

(3) Ausgenommen von der Bestimmung des Abs. 2 ist die Errichtung eines
Objektes pro Seeparzelle bis zu einer GrdoBe von max. 30 m?2 Uberbauter
Flache.

(4) Samtliche Gebaude in den Verordnungsbereichen 10 und 13 sind in Holzbau-
weise herzustellen.
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Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee / Teilbebauungsplan Krumpendorf West - 3. Abdnderung

(5) Samtliche Geb&ude in den Verordnungsbereichen 10 und 13 haben der
Nutzungsvorgabe durch die bestehende Widmung Grinland Bad zu ent-
sprechen.

(6) Die Errichtung von Boots- und Badehdusern unmittelbar am Seeufer kann -
unbeschadet der Genehmigung nach dem Naturschutzgesetz - nur dann vor-
genommen werden, wenn diese den Bestimmungen der Abs. 3 - 5 ent-

sprechen.
(7) Die MindestparzellengréBe bei kinftigen Teilungsvorhaben betragt 700 m2.

(8) Mit dem Zeichen — V wird in den Nutzungsschablonen der Verordnungs-
bereiche 10 und 13 der zeichnerischen Darstellung darauf hingewiesen."

Artikel II

§ 10 lautet:

~8 10
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt gemaB § 26 Abs. 5 des Karntner Gemeindeplanungs-

gesetzes 1995, LGBI. Nr. 23/1995 idgF. nach Ablauf des Tages der Kundmachung
in der Karntner Landeszeitung in Kraft."

Krumpendorf am Wérthersee, am .£4:.7/7..& oA 2

Ing. Peter Nemec
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El 230/1, 230/3, 230/4, 230/5, 231, 232, 235, 236, 273/1, 273/2, 273/3, Z z 2 )

274, 275/1,276/1,276/2,277/1,277/2, 336, 343/1 tlw., 343/12, 349 5 iz z :i

und 356, alle KG Krumpendorf % g“;’ g E

N\ g =2

E Gesamtflache des Planungsgebietes: Ca. 56.149 m? (It. DKM) g _g § g

o = [~ < E
8 a Teilbebauungsplan gem. K-GplG 1995 LGBI Nr. 23/1995, idf. LGBI. Nr. 88/2005,
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II. Abschnitt, 8§ 24 bis 26
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Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee / Teilbebauungsplan Krumpendorf West ~ 3. Abdanderung

Erlauterungen zur Verordnung

1. Allgemeines

Wahrend die vorangegangene Abdnderung des Teilbebauungsplanes Krumpen-
dorf West (vom 22.02.2011, ZI. 1172/9/-II) im gesamten Planungsgebiet Rechts-
sicherheit und eine bauliche Ordnung sowie eine zweckmaBige ErschlieBung
sicherstellen sollte, ist die vorliegende Anderung notwendig geworden, weil auf
dem Grundstiick 223/3 (Seegrundstick Familie Birger), KG Krumpendorf eine
Widmungsadnderung stattgefunden hat. Auf diesem Grundstlick wurden nun die
Bebauungsbedingungen neu festgelegt. Ansonsten gibt es keine wesentlichen
Anderungen zur vorangegangen Verordnung.

s ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird im Wesentlichen von der Bad StichstraBe aus er-
schlossen, die ca. 200 m weiter nordlich im Bereich der neu gestalteten Kreis-
verkehrsanlage in die durchfiihrende B83 Karntner StraBe mundet. Dort beginnt
auch der einseitige Autobahnanschluss A2 Krumpendorf Richtung Villach.

Weitere Fahrwegverbindungen zum Planungsgebiet bestehen durch den Koschat-
weg (Westostverbindung im Siden) und durch den Sudbahnweg (Westostver-
bindung im Norden). Uber den Sidbahnweg flhrt darliber hinaus auch der
regional bedeutsame Radweg Klagenfurt - Velden (Woértherseeradweg).

Die ErschlieBung des Planungsgebietes ist im Wesentlichen durch drei Nordsid-
verbindungen und zwei Westostspangen geplant. Die Parzellenbreite fir diese
groBteils neu anzulegenden ErschlieBungsstraBen wird mit 5,50 m bzw. mit
6,00 m (HaupterschlieBung) festgelegt.

Im vorliegenden Teilbebauungsplan wird auch auf ein weiteres Bahnquerungs-
projekt, namlich auf die Unterfihrung West, aufmerksam gemacht und die erfor-
derlichen Flachen am sudlichen Ausgang dieser potentiellen Unterfihrung fur
verkehrliche Anlagen reserviert.

Weiters werden die FuBwegverbindungen im Bereich der bestehenden GeschoB3-
wohnanlagen (FuBweg in westdstlicher Richtung und FuBweg in nordsidliche
Richtung) bericksichtigt.

3 Technische Infrastruktur

Das Planungsgebiet schlieBt maBgeblich bestehende Baustrukturen mit ein. Aus
diesem Grunde liegen komplette Leitungsnetze fiir Abwasserentsorgung, Trink-
wasserversorgung und Stromversorgung vor.

4, Flachenwidmung und Flachennutzung

Nordlich des Koschatweges besteht die Baulandwidmung Wohngebiet. Zwischen
Koschatweg und Seeufer ist im derzeit rechtskréaftigen Flachenwidmungsplan die
Grinlandwidmung Bad ausgewiesen. Lediglich auf den Grundparzellen .10/4
(Badehaus der Familie Burger) und auf den Grundparzellen 223/1 tlw. und
224/1 tlw. (Villa Huainigg) bestehen die Widmungen Bauland Reines Kurgebiet.

Zirka die Halfte des gesamten Planungsgebietes ist bereits baulich verwertet.
Dabei handelt es sich vorwiegend um ein- bis zweigeschoBige Einzelgebdude mit
Wohnnutzungen. Lediglich im Norden des Planungsgebietes wurde vor einigen
Jahren eine GeschoBwohnanlage mit drei VollgeschoBen in Form einer Zeilen-
bebauung errichtet.
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Gemeinde Krumpendorf am Woérthersee / Teilbebauungsplan Krumpendorf West - 3. Abanderung

Alle sonstigen Hauptgebdude im Planungsgebiet verfligen Uber ein Satteldach
oder ein Walmdach. Im Nordwesten des Planungsgebietes befindet sich ein
Tennisplatz, der nach Auskunft des Eigentiimers nicht weiter betrieben werden
soll. Weiter westlich befindet sich ein Ruheplatz mit Brunnenanlage und einem
Marterl. Dieser Bereich soll auch in Zukunft eine gestaltete und o6ffentlich
zugangliche Fléche bleiben.

GroBe Teile der Seegrundstiicke sind unbebaut. Die unbebauten Bereiche ver-
fiugen Uber Griinlandwidmungen. Der Koschatpark im Siudosten des Planungs-
gebietes ist im Besitz der Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee. Insbesondere
die seenahen Bereiche sollen der Bevdlkerung auch in Zukunft als Erholungs-
flache zur Verfligung stehen.

Die Freiflaichen nordlich der KoschatstraBe werden derzeit landwirtschaftlich
genutzt.

Auf der Grundparzelle 276/1, KG Krumpendorf, hat eine Widmungsanderung
stattgefunden (von Grinland Bad in Bauland Reines Kurgebiet, im Gesamt-
ausmaB von ca. 160 m2). Die dadurch notwendig gewordene Anderung der
Bebauungsbedingungen und der Baulinien begrinden diese Neuverordnung des
Bebauungsplanes.

5. Naturdenkmal

Im Bereich des Koschatweges, auf der privaten Grundparzelle 232, KG Krumpen-
dorf befindet sich eine alte Sommerlinde, welche im Karntner Naturschutzgesetz
als Naturdenkmal ausgewiesen ist. Zum Schutz und zur Freihaltung dieses
Naturdenkmales wird im Bebauungsplan dieser Bereich mit einem Durchmesser
von 6,00 m (ausgehend vom Mittelpunkt der Linde) der angrenzenden Verkehrs-
flache zugeschlagen.

6. Begriindung der 3. Abanderung

Auf der Grundparzelle 276/1, KG Krumpendorf, hat unter der Ordnungszahl
01/2011 eine Widmungsanderung stattgefunden. Dabei wurden Teile der Grund-
parzelle 276/1 im AusmaB von ca. 160 m2 von Griinland Bad in Bauland Reines
Kurgebiet umgewidmet. In der Folge muss nun der dieses Grundstlick
befassende Teilbebauungsplan Krumpendorf West dahingehend abgeé&ndert
werden, dass auf der o.a. Parzelle die Baulinie entsprechend der Neuwidmung
gedndert wird. Im Rahmen dieser Anderung soll auch eine max. zuldssige
GeschoBanzahl und eine Einschrédnkung bei der Wahl der erlaubten Dachform flr
die neu entstehende Baulichkeit auf dieser Grundparzelle festgelegt werden.

7. Offentliche Einsichtnahme und Beschlussfassung

Im Rahmen der offentlichen Einsichtnahme und der Beschlussfassung im
Gemeinderat sind keine weiteren Anderungen vorgenommen worden. Das vor-
liegend Verordnungsexemplar ist somit ident mit dem Entwurf vom 08.07.2013
(Verordnung und zeichnerische Darstellung)!
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